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§ 1. Indledning, formdl, medlemskab og haeftelse

Ejerforeningens navn er Ejerlejlighedsforeningen Hostrupsvej 12-14, og forenin-
gens hjemsted er Frederiksberg kommune. Ejerforeningens formdl er at administrere den
feelles ejendom og gvrige faellesanliggender for medlemmerne, der er samtlige ejere af
ejerlejlighederne 1-10 i ejendommen matr. nr. 45 bo Frederiksberg og ejerlejlighederne 1-
10 i matr.nr. 45 bp Frederiksberg.

Stk. 2.

For ejerforeningens forpligtigelser haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes
forhold pro rata i forhold til deres fordelingstal.

Medlemskabet indtraeder pd overtagelsesdagen, og ophgrer pd samme méde pd en ny
ejers overtagelsesdag.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed haefter over for ejerforeningen for alle
tilgodehavender med tillaeg af renter og omkostninger som ejerforeningen matte have
vedrgrende den pagzeldende ejerlejlighed, ogsé selvom dette tilgodehavende er opstdet i
en tidligere ejers tid.

§ 2. Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. De af bestyrelsen trufne af-
ggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for
generalforsamlingen.

Stk. 2.

Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal. Be-
slutninger om aendring af vedtaegterne eller om vaesentlige forandringer af faelles be-
standdele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse traeffes pd generalforsam-
lingen, og er kun gyldige safremt de tiltreedes af 2/3 af de mgdende afgivne stemmer
efter fordelingstal. Generalforsamlingen er ved disse forslag kun beslutningsdygtig sa-
fremt mindst 10 ejerlejlighedsejere er mgdt eller repraesenteret ved fuldmagt.

§ 3. Ordinaer generalforsamling

Hvert 3r afholdes inden udgangen af apri/ méned generalforsamlingen.
Dagsordenen for denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

1 Valg af dirigent og referent.

2 Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3 Fremlaeggelse af arsregnskab med revisors pategning og til godkendelse.
4. Fremlzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
5. Behandling af forslag.

6 Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7 Valg af formand for bestyrelsen.

8 Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9 Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Valg af administrator
12. Evt.

Stk. 2.

Den ordinaere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller administrator med
mindst 2 ugers og hgijst 4 ugers varsel. Sammen med indkaldelsen udsendes drsregnskab
og budget.
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Stk. 3.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

8 4. Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af den ordinaere generalfor-
samling.

Forslag, der agtes stillet p& generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsens formand
inden udgangen af februar maned.

Sadanne forslag, samt forslag som bestyrelsen agter at stille, skal udsendes til medlem-
merne senest 7 dage fgr generalforsamlingen.

§ 5. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes ndr bestyrelsen finder anledning dertil, eller ndr
det til behandling af et angivet emne begzeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer
efter fordelingstal, eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2.

Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 1 uges
varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen, samt de forslag der
agtes fremsat pa generalforsamlingen.

§ 6. Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stemmeret i forhold til fordelingstal.

Stk. 2.

Stemmeretten kan udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som
medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter. Afgivelse af fuld-
magt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Stk. 3.
Dirigenten kan begraense taleretten til en person pr. lejlighed.

§ 7. Dirigent og referat

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere medlem af ejerfo-
reningen.

Stk. 2.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og for-
manden for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsam-
lingens afholdelse.

§ 8. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestér af 4 medlemmer foruden forman-
den. Desuden veelges 1 suppleant.

Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun forenin-
gens medlemmer, disses aegtefeeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer.
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Stk. 2.
Formand, bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgér hvert andet 3r, men gen-
valg kan finde sted.

Stk. 3.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer inkl. formanden ved afgang mellem to pa hin-
anden fglgende ordinaere generalforsamlinger ned under 5, indtraeder den valgte supple-
ant i bestyrelsen. Findes ingen suppleant, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til
valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleant. S&fremt formanden fratraeder i en valgperio-
de, konstituerer bestyrelsen sig med ny formand indtil fgrstkommende generalforsamling.

Stk. 4.
Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af
sit erhverv.

§ 9. Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens flles
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af faelles udgifter, teg-
ning af saedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring kombineret grundejerforsikring
og evt. bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det om-
fang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakraevede.
Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og fagres forsvarligt regnskab over de pa
feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indteegter, herunder de ejerne af-
kreevede bidrag til feelles udgifter. Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder
til betaling den 8. i betalingsmdneden. Ved udsendelse af pdkrav om manglende betaling
af bidrag skal skyldneren betale et af bestyrelsen fastsat pdkravsgebyr til administrator
samt renter til ejerforeningen.

Stk. 3.
Bestyrelsesmgder afholdes sd ofte anledning findes at foreligge, dog minimum 4 gange
arligt, samt ndr 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 4.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden og yderligere 2 medlemmer er tilstede.

Stk. 5.
Beslutning treeffes ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, ggr formandens
stemme udslaget.

Stk. 6.
Bestyrelsen udarbejder referat af dens mgder. Referatet godkendes senest pa det efter-
fglgende mgde af bestyrelsesmedlemmerne.

Stk. 7.
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Bestyrelsen kan selvstaendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne en
bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra
mindst 2 af foreningens medlemmer efter fordelingstal pdlaegge bestyrelsen, at sgrge for
at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

§ 10. Administration

Generalforsamlingen antager en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendom-
mens daglige drift.

Stk. 2.

Administrator skal vaere ansvarsforsikret og omfattet af erstatnings- eller kautionsforsik-
ring og forpligtet af reglerne om god administratorskik. Administrator bgr ikke veere med-
lem af ejerforeningen og ikke veere dennes revisor.

8§ 11. Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og 2 andre med-
lemmer af bestyrelsen.

8§ 12. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (Grundfond).

Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde
nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de ved
generalforsamlingen vedtagne budgetandele.

Stk. 2.

N3r det foreslés af mindst 1/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal og vedtages
pa en generalforsamling, skal der til bestridelse af de faelles udgifter til vedligeholdelse af
uforudset og ekstraordinzer karakter og forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejerne
arligt skal bidrage med maksimalt 10% af de ordinzere faellesbidrag ekskl. varme, indtil
opsparingens stgrrelse svarer til det seneste ars ordinzere fzellesbidrag. Opsparingen tilhg-
rer ejerforeningen, og den enkelte ejer kan ikke disponere derover. Beslutningen om
benyttelse af opsparingen traeffes pa en generalforsamling efter seedvanlig stemmeflertal
jvf. 82, stk. 2, 1 pkt.

Stk. 3.

Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i
ngdvendigt omfang til konkrete stgrre vedligeholdelsesarbejder, og det kan pa generalfor-
samlingen med 2/3 flertal vedtages, at foreningen optager 1an. Foreningens kontante
midler skal veere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro, bortset fra en ngdvendig
kassebeholdning til den daglige drift.

Stk.4.

Generalforsamlingen kan med 2/3 flertal beslutte, at Ejerforeningen etablerer og afholder
driften af faelles forsyninger af antennesignal, kabel-TV, telelinier og tilsvarende kommu-
nikationslinier.

§ 13. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen.
Revisor skal vaere statsautoriseret eller registreret revisor.

Stk. 2.
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Revisor afgdr hvert ar og genvalg kan finde sted.

Stk. 3.
Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik og regnskabet pateg-
nes af revisor.

§ 14. Arsregnskabet
Foreningens regnskabsar er kalenderdret.

Stk. 2.
Arsregnskabet skal indeholde b&de resultatopggrelse og balance.

Stk. 3.
Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om,
at regnskabet er fremlagt og godkendt p& generalforsamlingen.

§ 15. Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder for-
nyelse og udvendig vedligeholdelse af dgre mod feellesarealer, udvendige vinduer samt
fornyelse og vedligeholdelse af evt. altaner, faelles forsyningsledninger og feelles installati-
oner, herunder fzelles keelder-, lofts- og udenomsarealer samt faelles varmeanlag.

Stk. 2.

Indvendig vedligeholdelse af ejerlejlighederne péhviler de enkelte ejere. Indvendig vedli-
geholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdel-
se og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraedder, loftpuds, indvendige dgre, egne dgrldse
og alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormélere, brugsvandsrgr, varmeforsyningsrar, aflgbsrgr og gasrer,
hvorimod ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens faelles
forsyningsledninger og fzellesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til/i de
enkelte ejerlejligheder.

Stk. 3.
Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold omfat-
tet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Stk. 4.

Hvis en lejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene for de gvrige med-
lemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget
inden for en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen saette lej-
ligheden i stand for medlemmets regning pé foreningens vegne.

Stk. 5.

En generalforsamling kan efter reglerne om vedtaegtseendringer jeevnfar §2, stk.2 beslut-
te, at pligten til vedligeholdelse/ fornyelse af vinduer og/eller ruder overfgres til indvendig
vedligeholdelse/fornyelse og at pligten til vedligeholdelse af radiatorer, radiatorventiler og
radiatormélere overfgres til feelles vedligeholdelse/fornyelse.

Stk. 6.
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Medlemmerne mé ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendom-
mens ydre eller af ydersiderne af vinduerne eller lade opseaette antenner, skilte, reklamer
m.m. uden bestyrelsens samtykke.

§ 16. Udlejning

Udlejning af en ejerlejlighed til beboelse m& kun ske med tidsbegraenset, skriftlig lejekon-
trakt og bestyrelsens godkendelse. Bestyrelsens godkendelsens kan betinges af, at ejeren
stiller sikkerhed overfor ejerforeningen svarende til 6 méneders feellesbidrag og varmebi-
drag.

Stk. 2.

I tilfaelde af udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed, har foreningen over for
lejeren samme befgjelser ved lejerens kraenkelse af de forpligtigelser der pdhviler ham,
som en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den gaeldende husorden, og
foreningen kan selvstaendigt optraede som procespart over for lejeren, eventuelt sidelg-
bende med ejerlejlighedsejeren.

8§ 17. Husdyr
Det er ikke tilladt at holde husdyr.

§ 18. Pantsikkerhed

Naerveerende vedtaegter begaeres tinglyst pantstiftende for kr. 30.000 i hver ejerlejlighed
nr. 1-10 i ejendommen matr. nr. 45 bo Frederiksberg og ejerlejlighed 1-10 i ejendommen
matr.nr. 45 bp Frederiksberg til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter
og omkostninger som foreningen matte f& hos et medlem, herunder sikkerhed for 18n som
ejerforeningen optager til finansiering af ejerforeningens udgifter samt eventuelt krav i
henhold til §15, stk. 4.

Stk. 2.

Naervaerende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de panthaeftelser,
byrder og servitutter, der hviler p& de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af
naervaerende panteret. Panteretten respekterer dog de pad de enkelte ejerlejligheder ting-
lyste ejerpantebreve, store kr. 5.000,00, tinglyst til sikkerhed for den enkelte ejerlej-
lighedsejers mellemveerende med ejerforeningen, samt de pantehaeftelser, der matte
vaere tinglyst p& hovedejendommen.

Stk. 3.

I de tilfaelde hvor ejerforeningen skrider til retsforfglgning mod et medlem, i henhold til
naervaerende bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforenin-
gen vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for gaeldens stgrrelse og forfaldstidens
indtraeden, sdledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Stk. 4.

For ejerforeningens medlemmer geelder det, at neerveerende pantstiftende bestemmelse
har samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen kan derfor dan-
ne grundlag for foretagelse af udlaeg i henhold til retsplejelovens §478, stk. 1, nr. 6.

Stk. 5.

En generalforsamling kan efter vedtaegternes regler om vedtaegtsaendringer beslutte, at
forhgje det belgb som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.
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§ 19 Tinglysning af vedtzegter

Neervaerende vedtaegter begeeres tinglyst pd matr.nr. 45 bo Frederiksberg og 45 bp Fre-
deriksberg og pa samtlige ejerlejligheder nr. 1-10 af matr. nr. 45 bo Frederiksberg og og
gjerlejlighederne 1-10 af matr.nr. 45 bp Frederiksberg, beliggende Hostrupsvej 12-14,
1950 Frederiksberg C, og respekterer de i ejendommen og ejerlejlighederne pédhvilende
servitutter m.v., hvorom henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbo-
gen.

Frederiksberg, den  1/10 - 2003

Bestyrelsen for E/F Hostrupsvej 12-14

Casper Thybo

J. Windahl Ladekjaer
Richard Flamsholt
Sebastian Franck

Simon Hansen

Til vitterlighed om underskrifternes segthed, dateringens rigtighed og underskrivernes
myndighed:

NAVN: Kjeld Henriksen

STILLING: Advokat

BOPAL: Glostrup Torv 8-10, 2600 Glostrup

Vedtaget pd ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 24/4 - 2003:

Som dirigent:

Torben Thomasen
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