E/F Hostrupsvej 12-14
viformand Richard Flamsholt Serensen
Hostrupsvej 12, 4.th,
1950 Frederiksberg C

Administration - EfF Hostrupsvej 12-14,

Vedlagt fremsender jeg kopi af den telefax, som jeg har modtaget fra Stats-
amtet | Kebenhavn i ovennasvnte sag.

Det fremgar heraf, at Statsamtet ikke har fundet grundlag for at tilsideszette
det skan, som Kommunen har foretaget i sagen, hvorefter altanernes place-
ring er at betragte som lovlige.

Statsamtet foretager sig ikke yderligere | sagen, ligesom jeg principielt be-
tragter sagen som afsluttet.

Safremt du har spergsmal til sagen, er du naturligvis velkommen til at rette
henvendelse til mig.
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Statsamtet har dags dato skrevet saledes til A/BE
Genbaoerne v/ Inge Kragb®k:

i alovsklage jendommen
deriksberg, beliggende Hostrupsve] 12-14

Klagen

ved brev af 24. juli 2005 til Kebenhavns Overprasidium
har De klaget over en afgsrelse truffet af Frederiksberg
Kommune den 29, juni 2005 vedregrende opferte altaner pa

ovennsavnte ejendom.

De har klaget over, at betingelserne i den af kommunen
givne byggetilladelse om, at altanerne skulle vare 0,8 me-
ter fra naboskel til flugt med egne vinduer, og at altanerne
skulle holdes bag en 45 grader linie i forheld til naboers
vinduer, ikke er overholdt, hvilket medferer store indblik-
gener for beboerne i venstre opgang i Deres ejendom.

De har endvidere anfert, at der i altanprojektet indgik en
afskzarmning af altanerne mod Deres skel, men at der ikke
er opsat afskermning. De gnsker, at der opszttes af.

skaermning.

Sagsfremstilling

Dat fremgar af oplysningerne til sagen, at ejerforeningen
Hostrupsvej 12-14 ved brev af 2. februar 2004 anssgte
kemmunen om principiel tilladelse til opferelse af altaner

pd den omhandlede ejendoms sydvendtie bagfacade. Ejer
foreningen oplyste i den forbindelse nmrmere om den

planlagte udformning af altanerne, herunder vadrgrende
altanernes sterrelse, fastgsrelse, allantype og afskarm-
ning mod naboerne.
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Ved kommunens naboharing af 8. marts 2004 blev De op-
lyst om ansggningen og, idet altanerne gnskedes opsat
nsrmere naboskel end 2,5 meter, bedt om Deres eveniuel-
la bemzrkninger til ansggningen. De blev i haringsskrivel-
sen oplyst om, at kommunen ikke havde taget stilling til

ansggningen endnu, og at anssgningen of de modtagne
bemearkninger ville blive vurderet, inden sagen blev af:

gjort. De blev oplyst om, at De ville modtage kopi af kom-
munens endelige afgarelse.

Ved brev af 28, marts 2004 til kommunen oplyste De, at
De ikke gnskede altaner opsat nsrmere naboskel end 2,3
meter, da dette efter Deres opfattelse ville skabe unsdige
gener | form af lyd og indsigt i lejlighederne i venstre cp:

gang i Deres ejendom,

Kommunen meddelie principiel byggetilladelse til at etab-
lere altaner den 24. juni 2004. | tilladelsen blev det an-

fert, at det ifglge byggeloven skal sikres, at altaner, der
vender mod naboskel, ikke giver vaasentlige indblikgener.
Kommunalbestyrelsen stillede betingelse om, at allanerne
blev rykket ca. 0,8 meter fra naboskel til flugt med egne
vinduer og holdt bag en 45 grader linje | forhold til nabo-
ejendommens vinduer. Kommunen anferte endvidere. at
kommunen herefter afventade et egentligt byggeandragen-

de.

De modtog ved brev af samme dato meddelelse om afge-
relsen samt klagevejledning.

Anssgning om byggetilladelse blev indgivet ved breve af
22. og 27. september 2004,

Kommunen meddelte ved brev af 25. oktober 2004 be-
merkninger til projektet, herunder at gavlafskarmninger-
ne ber udisres som et gennemgdende espalier i en bredde

pd ca. 60 em,

Den 30, oktober 2004 fremsendte anssgeren et endretf
projekt, herunder 4 alternative opleeg til gavlafskeermning.

Den 2. november 2004 blev der fremsendt endnu et alter-
nativ.

Anssgeren indsendie den 21. december 2004 et endeligt
byggeandragende til kommunen. Det fremgik heraf, at af-
skearmning nu var fjernet.

Kemmunen meddelte herefter den 9. februar 2005 bygge-
tilladelse pd & nezrmere angivne betingelser, som vedrarer
forhold omkring altanrekvaark og -dsre m.v. Der er ikke
fastsat betingelser om afskeermning i forhold til naboer. g
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Efter opferelsen af altanerne klagede De ved brev af 9. juni
2005 til kemmunen over store indblikgener, idet naboerne
fra altanerne kan sidde og kigge langt ind i Deres lejlighe-
der. De anforte, at det ikke som lovet er overholdt, at al-
tanerne er 0,8 meter fra naboskel til flugt med egne vindu-
er, at altanerne er holdt bag en 45 grader linje i forhold til
naboers vinduer, og at der etableres afskeermning mod na-
boer. De havde af Ejerforeningen Hostrupsvej 12-14 fiet
oplyst, at kommunen har godkendt placeringen og starrel-
sen af altanerne, og ogsd at der ikke er afskarmning. De
var blevet lovet, at naboarng vil udvise social pli og maske
med tiden vil opsette leaerred i altanerne, men det syntes
De ikke var nok — De gnskede en afskarmning straks. De
mente, at projektet er sndret vasentligt i forhold til byg-
getilladelsen, og De #nskede indblikgenerne nedsat.

Kommunen traf den 29. junl 2005 afgerelse om Deres kla-
ge. Kommunen oplyste, at de 0,8 meter til naboskel er
malt p&d en opfgrelsestegning fra byggesagsarkivet, hvor
mélangivelsen er i alen, og at tegningen ikke har veerel
helt | overensstemmelse med det faktisk udferte byggeri.
Den anferte afstand har derfor ikke varet mulig at opna,
idet altanernes fastgorelse forudsatte, at der skulle op-
s=ttes lisener (bareprofiier) pa facaden, som skulle friga-
res af vinduerne. Kommunen har endvidere anfert, at den
veesentligste forudseetning for at undgéd indblikgener har
vzeret betingelsen om, at altanerne skulle holdes bag en
45 grader linje. | forhold til dette har afstandskravet va-

ret mindre veesentligt.

Kommunen har derudover bemerket, at der ifslge bygge-
loven ikke er afstandskrav til naboskel, ¢g at nar sagen al-

ligevel har veeret naboharing, er det for at tilgodese nabo-
hensyn bedst muligt. Kemmunen har vurderet, at detle

hensyn var tilgodeset ved den etablerede lesning, om end
indblik fra altanerne ikke er helt undgaet,

Kemmunen anfsrte tillige, at ansegeren selv havde oplyst,
at der kunne opsmttes afskermning mod naboer, men at
afskarmningsplader var udgdet af projektet efter arkitek-

taniske overvejelser.

Kommunen har i udtalelse af 14. oktober 2005 til over-

prazsidiet blandt andet oplyst, at det od baggrund af De-

res indsigelse blev kravet, at altanerne skulle zndres til

flugt med egen vinduer ca. 8,0 meter fra naboskel og pla-

caret bag en 45 grader linje i forhold til naboejendom-

mens vinduer. De faktiske forhold pé stedet har efterfsl

gende bevirket, at afstanden til naboskel ikke er over

holdt, blandt andet fordi altanernes fastgerelse har forud-

sat, at der skulle opsattes lisener (bareprofiler) pa faca-

den, som skulle frigeres af vinduerne. i
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Kommunen har endvidere anfart, at det ifglge Bygningsreg-
lernent 95 ved fastleggelse af afstende til naboskel skal
sikres, at altaner, der vender mod naboskel, ikke giver vee-
sentlige indblikgener. Der er fra kommunen udsvet det
sken, at vaesentlige indblikgener er afveerget ved, at alia-
nerne blev holdt bag en 45 grader linje, som blandt andet
er retningsgivende for, hvor dybe altanerne maksimalt kan
blive, og dermed for muligheden for at std pad altanen og
se ind af tilstedende vinduer. Afstanden til naboskel er i
den forbindelse mindre vaesentlig. Vedrgrende afskserm-
ning er denne af arkitektoniske arsager fravalgt.

Endelig kan kommunen bemaerket, at kommunen ikke fer
Deres henvendelse har haft kendskab til, at afstanden pa
0,8 meter til naboskel ikke var overholdt.

Ejerforeningen Hostrupsvej 12-14 har ved brev af 16. no-
vember 2005 blandt andet anfart, at ifslge de kort- og
ejendomsoplysninger, der kan indhentes elekironisk hos
kommunen, er afstanden til skel 66 cm, og at 45 grader
linjen, trods den bygningsmazssige andring, er overholdt.

Afgerelse

Det bemearkes indledningsvis, at statsamtet har overtaget
behandlingen af Deres klage fra Ksbenhavns Overprasidi-
um, hvilket er meddelt Dem ved statsamtets brev af 21.

marts 20086,

For s& vidt angdr Deres klage over, at afstandskravel og
kravet til den vinkel, altanerne skulle holdes bag, i den af
kemmunen meddelte byggetilladelse ikke er overholdt, har
kommunen oplyst, at man ikke fgr Deres henvendelse har
haft kendskab til, at afstanden pa 0,8 meter til naboskel

ikke var overholdt.

Ifslge byggelovens § 16 A, stk. 2, paser kommunen, at vil-
kar fastsat i byggetilladelser overholdes., Ifglge bestem-
melsens stk. 3 skal kommunen, hvis den bliver opmark-
som pa et uloviigt forhold, sege forholdef lovliggjort,

medmindre det er af ganske underordnet betydning.

Statsamtet méa lzegge til grund, at Frederiksberg Kommune
ved sin afgerelse af 29. juni 2005 har vurderet, at over-
skridelsen af afstandskravet pad 0,8 meter, som skyldes
dels maleungjagtigheder og dels tekniske mndringer, har
vaaret af underordnet betydning, jf. byggelovens § 16, stk.
=

Statsamtet finder ikke grundlag for at tilsidesaite kom-
munens skensmassige vurdering heraf.
S|IRE 4
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For s& vidt angér indblikgenerng, herunder spergsmalet om
afskarmning af altanerne, bemasrkes at der ikke 1 byggetil-
ladalserne er fastsat betingelser om afskearmning, men at
dette alene har veeret dreftet under den nzrmere udform.

ning af projektet.

Ifsige BR 95, kapitel 2.1, stk. 1, skal en bebyggelses sam-
lede omfang og indvirkning pA omgivelserne fasilagges i
overensstemmelse med de bebyggelsesregulerende Dbe-
stemmmelser i kapitel 2.2-2.6.

lfslge BR 95, kapitel 2.3, stk. 2, nr. 2, skal det ved fast-
lzeggelse af afstand til vej, sti og skel sikres, at vinduer,
altaner og lignende, der vender mod naboskel, ikke giver

vaesentlige Indblikgener.

If#lge byggelovens § 23, stk. 1, kan kommunalbestyrelsens
afggrelser kun péklages til statsamtet for sa vidt angar
retlige spargsmal. Afgarelser af skensmaassig karakter kan
sdledes ikke paklages.

Statsamtets prevelse er dermed begranset til at pase, at
kommunen ved sin afgsrelse har overholdi skrevne og

uskrevne regler og retsgrundsaininger.

Statsamtet kan sdledes ikke &ndre kommunens afgsrelse,
blot fordi vi matte have den opfatteise, at man skulle have
vurderet den konkrete situation anderledes.

Frederiksberg Kommunes vurdering af, at opferelse af de
smhandlede altaner pa de i byggetilladelserne angivne be-
tingelser, herunder uden betingelse om afskarmning, ikke
giver vaesentlige indblikgener, er en skgnsmassig afgerel-
se, som statsamtet ikke har kompetence til a2t efterprave.

Statsamtet finder efter en gennemgang af sagen ikke
grundlag for at antage, at kommunen ved det udsvede

sken har overskredet de retlige rammer for skensudevel-
sen. Statsamtet mndrer derfor ikke kommunens afgerelse.

Statsamtet har herved lagt veegt pd, at kommunen | med-
fgr af BR 95, kapitel 2.3, stk. 2, nr. 2, har lagt veegt pa
hensynet til naboerne og vurderet, at vasentlige indblik-

gener er undgdet ved de i byggetilladelsen fastsatte krav
til altanernes placering og afstand til naboskel.

Statsamtet foretager ikke videre | sagen.

Retsgrundlag

Bygningsreglement 1995, Reglement nr. 4002 af
13/02/1995, kapitel 2.1, stk. 1, og 2.3, stk. 1 og 2, er sé&- -

lydende:
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2.1, stk. 1. En bebyggelses samlede omfang og indvirkning pa
omgivelserne fastizgges i overenssiemmelse med de bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i kapitel 2.2-2.6. Baestem-
melserne regulerer behyggelsens samlede omfang og irdvirk-
ning p& omgivelserne med hensyn til:

1) grundens starrelse,

2) bebyggelsens afstand til naboskel, vej 0g sti,

3) bebyggelsens etageantal og hajde, herunder bebyggelsens
hejde i forhold til skel, vej 0g sti og anden bebyggelse pa
samme grund,

4) bebyggelsens etageareal og bebyggelsesprocent,

5) de ubebyggede arealers indretning.

2.3, stk. 1. Bebyggelsens afstand til vej, sti 0 skel fastizg-
ges efter kriterierne | kapitel 2.1.2 og kravene i stk 2.
Stk. 2. Ved fastlzggelse af afstande efter stk. 1 skal det i ov-

rigt sikres at:
1) tagvand holdes pa egen grund,
2) vinduer, altaner og lignende, der vender mod naboskel, ix-

ke giver vasentlige indbliksgener.

Byggeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 452 af 24, juni 1998,
er salydende:

§ 16A, stk. 2. Kommunalbestyrelsen paser, at pabud efter lo-
ven eller de nevnte regler efterkommes, og at vilkdr fastsat i

tilladelser eller dispensationer overholdes.
Stk. 3. Bliver kommunalbestyrelsen ocpmarksom pa et ulovligt
forhold, skal den spge forholdet loviiggjort, medmindre det er

af ganske underordnet betydning.

§ 23, Kemmunalbestyrelsens afgerelser vedrarende forhold,

der er omfatiet af deane lov, ji. dog § 12, stk. 7, § 16 A, stk
4, og § 18 A, stk. 4, kan, for sé vidt angdr retlige spargsmal
paklages til statsamtel, | Kabenhavns og Frederiksberg Kom-

muner til Kebhenhavns Qverprasidium.

Klagevejledning

Hvis sagen gnskes indbragt for domstolene, skal sagen ef-
ter byggelovens § 25 anlegges indenfor © maneder fra

modtagelsen af dette brev.”
Hvilket herved meddeles til Deres orientering.
Med venlig hilsen

é@%%chM

Fuldmegtig
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