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Bygningsforsikring
Faellesbetingelser

Hvordan er forsikringsbetingelserne opbygget

Fgrst indeholder betingelserne definitionerne af forskellige
begreber, der er vigtige i denne sammenhaeng.

Derefter fglger de faellesregler, der er geeldende for
forsikringen.

Herefter fglger Risikobetingelser.

Til sidst kommer de betingelser, der er knyttet til de
enkelte deekninger, Daekningsbetingelser.

Hvad betyder de anvendte ord og definitioner

Berettigede
Berettigede er panthaver og andre, hvis ret er tinglyst i
ejendommen.

Forsikringstager
Forsikringstager er den, der har indgdet aftalen om
forsikringen med Nykredit.

Forsikringstiden

Forsikringstiden er perioden fra forsikringen traeder i kraft,
til den udlgber. Forsikringen deekker skade indtradt i denne
periode.

H&rdt tag/blodt tag

H&rdt tag er tag af tegl, cementsten, beton, skifer, eternit,
glas, tagpap eller metalplader.

Blgdt tag er tag af stra, spaner eller lignende.

Sikrede
Sikrede er den, som har ret til forsikringsydelsen, hvis
denne kommer til udbetaling.

Nykredit svarer gerne pd spgrgsmal om forsikringens
betingelser og omfang.
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Hvem er daekket af forsikringen

Sikret er forsikringstager i egenskab af ejer eller
bruger af forsikrede.

Hvordan bliver forsikringspramien
opkraevet

Fgrste preemie forfalder til betaling ved
forsikringens ikrafttraeden. Senere praemier
forfalder pd de aftalte forfaldsdage.

Praemien opkraeves over giro eller BS.
Forsikringstager betaler udgifterne i forbindelse
med opkraevningen.

Stempelafgift til staten beregnes i henhold til
stempellovens regler og opkraeves sammen med
praemien.

Bliver preemien ikke betalt, sender Nykredit en
padmindelse om betaling af praemien.

Pamindelsen indeholder oplysninger om
retsvirkningerne, hvis praemien ikke bliver betalt
inden udigbet af en frist pd 14 dage.

Har Nykredit udsendt en pdmindelse, bliver der
lagt et ekspeditionsgebyr til den efterfglgende
praemieopkraavning.

Er preemien ikke betalt indenfor den naevnte 14
dages frist, er Nykredit efter retsplejeloven
berettiget til - uden fgrst at foreleegge sagen for
domstolen - at foretage udlaeg for den del af
praemien, som vedrgrer
bygningsbranddaekningen.

Udlzegget omfatter dels den skyldige preemie
med palgbne renter og dels andre omkostninger,
som relaterer sig til dette.

For forsikringens gvrige daekninger vil retten til
erstatning vaere mistet.

Nykredit kan ikke ophaeve
bygningsbranddaekningen pa grund af en
manglende praamiebetaling, men har panteret
og kan foretage udlaeg for praemien med
palgbne renter og andre omkostninger.
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Gebyrer

Nykredit er berettiget til at beregne gebyrer til
hel eller delvis deekning af administrations- og
ekspeditionsomkostninger for opkraevninger,
rykkerskrivelser og inkasso, dokumenter og
kopier samt serviceydelser af enhver art.

Gebyret beregnes enten som et fast belgb, som
en procentsats eller som en timesats i forhold til
ydelsens omfang. Beregningsmetoderne kan
kombineres. Stgrrelse og omfang af selskabets
gebyrer fremgar af selskabets prisliste der kan
oplyses pa forespgrgsel.

Forsikringens varighed og
opsigelse

Forsikringen er fortlgbende og kan af
forsikringstager opsiges med mindst 1 maneds
varsel til den aftalte forsikringsperiodes udlgb.

For bygningsbranddaekningen gaelder endvidere

Accept af opsigelse forudsaetter samtykke af de
berettigede ifglge samtlige adkomster og
haeftelser, der er tinglyst pd ejendommen
medmindre ejendommen uden forringelse af
disses retsstilling forsikres i et andet selskab,
som har koncession til at drive
bygningsbrandforsikring.

For bygninger, der ikke er forsvarligt indrettet
mod brandfare, samt for forladte bygninger kan
forsikringen ophaeves med gjeblikkelig virkning.
I henhold til de i afsnit 4.1.1 omhandlede
rettighedshavere ophgrer Nykredits ansvar dog
fgrst med 14 dages varsel.

Efter enhver anmeldt skade kan Nykredit i indtil
14 dage efter skaderegulering eller afvisning af
skade opsige forsikringen med 14 dages varsel.
Denne bestemmelse gaelder ikke
bygningsbranddaekningen.

FEndring af forsikringsbetingelser
og pramietarif

Hvis Nykredit aendrer forsikringsbetingelser eller
praemietarif i forsikringstiden forudsaetter det, at
&ndringerne gennemfgres med mindst 1
maneds skriftlig varsel forud for forsikringsarets
udligb.

@nsker forsikringstager ikke at acceptere
endringerne, skal dette meddeles Nykredit
skriftligt inden forsikringsarets udigb.
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Moms

Forsikringstagers oplysninger om
momesregistrering er anfagrt i policen.

Moms i henhold til lov om mervaerdiafgift skal
betales af forsikringstager i det omfang, denne
kan treekke det fra i sit momsregnskab med
Told- og Skattestyrelsen.

I tilfaelde, hvor forsikringstager ikke er
momsregistreret eller ikke kan traekke momsen
fra i sit regnskab med Told- og Skattestyrelsen,
erstattes momsen kun, hvis det fremgar af
policen, at ejendommen ikke er
momsregistreret.

Ejerskifte

Afhandes de forsikrede bygninger, ophgrer
forsikringen, og det pdhviler forsikringstager
uden ophold at underrette Nykredit om
afhaendelsen.

Forsikringen kan ikke overfgres til den nye ejer
uden Nykredits samtykke. Dog daekker
forsikringen indtil 4 uger efter ejerskiftet den
nye ejer, medmindre denne selv har tegnet
forsikring for risikoen.

For branddaekningen gaelder dog de under afsnit
4.1.1 naevnte saerlige betingelser for opsigelse.

Eftersyn af bygninger

Nykredit er til enhver tid berettiget til at lade
foretage eftersyn med henblik pa en vurdering
af savel bygningerne som risikoforholdene.

Brandlovgivningen

Forsikringen daekker ikke brandskader, hvis
indtraeden eller omfang skyldes, at sikrede ikke
har overholdt den gaeldende brandlovgivning.

Voldgift

Safremt der ikke opnds enighed om
erstatningen, er savel forsikringstager som
Nykredit berettiget til at forlange skaden opgjort
af upartiske vurderingsmaend, af hvilke
forsikringstager vaelger den ene, mens Nykredit
vaelger den anden.

Vurderingsmaendene valger inden forretningens
foretagelse en opmand, som i tilfaelde af
uoverensstemmelse mellem vurderingsmasndene
traeder til og inden for graenserne af
uoverensstemmelserne traeffer afggrelse om de

. o .
punkter, om hvilke der matte vaere uenighed.

Kan vurderingsmandene ikke enes om valg af
opmand, udpeges denne af praesidenten for Sg-
og Handelsretten.

Vurderingsmeaendene foretager opggrelsen i ngje
overensstemmelse med policens bestemmelse
og afgiver en skriftlig redeggrelse for beregning
af tabet.
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10.5
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13.1

Hver af partnerne betaler den af ham valgte
vurderingsmand, medens udgifterne til opmand
deles lige mellem parterne.

Indeksregulering

Forsikringen indeksreguleres pa grundlag af det
af Danmarks Statistik offentliggjorte
reguleringsindeks for boligbyggeri.

Praemieindeks pr. 1. januar 2003 = 168,5
(indeks for boligbyggeri i 2. kvartal i 2002).

Praemie, forsikringssummer, erstatnings- og
selvrisikobelgb bliver reguleret hvert &r den 1.
januar.

Reguleringen sker i takt med aendringen i
reguleringsindekset for boligbyggeri for juli
kvartal, som er blevet offentliggjort det
foregdende 8r af Danmarks Statistik.

fEndringen af praemien far virkning fra den
forste forfaldsdag i kalender8ret.

Erstatningen bliver fastsat pa grundlag af de
regulerede forsikringssummers stgrrelse pa
skadetidspunktet.

Ophgrer udgivelsen af reguleringsindekset, er
Nykredit berettiget til at fortszette
indeksreguleringen efter et tilsvarende indeks
fra Danmarks Statistik.

Visse summer og belgb bliver ikke
indeksreguleret. Dette fremgar i hvert enkelt
tilfzelde af daekningsbetingelserne.

Bygningsbrandbetingelsernes
ufravigelighed

Nykredit kan ikke - til ugunst for forsikringstager
eller de berettigede - med retsvirkning fravige
de minimumsbetingelser for
bygningsbrandforsikring, der er fastsat af
Finanstilsynet i henhold til § 209 stk. 1 i Lov om
Forsikringsvirksomhed.

Krigs-, jordskalvs- og atomskader

Forsikringen daekker ikke skade eller udbredelse
af skade, der direkte eller indirekte er forarsaget
af eller stdr i forbindelse med:

e Jordskeaelv eller andre naturforstyrrelser.

o Krig, krigslignende forhold, oprar eller
borgerlige uroligheder.

¢ Atomkernereaktioner f.eks. kernespaltning
(fission), kernesammensmeltning (fusion) og
radioaktivt henfald, hvad enten sddanne
skader indtraeder i krigstid eller i fredstid.
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13.2

14

Uanset bestemmelsen i afsnit 13.1 punkt 3
deekkes skader som direkte eller indirekte er
fordrsaget af eller sker i forbindelse med
kernereaktioner, anvendt til seedvanligt
industriel, medicinsk eller videnskabeligt formal,
og anvendelse heraf har vaeret forskriftsmaessigt
og ikke har stdet i forbindelse med reaktor- eller
acceleratordrift.

Lovregler
For forsikringen gaelder ogsa lov om

forsikringsaftaler og lov om
forsikringsvirksomhed.
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Risikobetingelser

1.1

1.2

1.3

1.4

Praamieberegning og
risikovurdering

Preemien er beregnet pd grundlag af policens
oplysninger om bl.a. bygningernes etageareal,
forsikringsform samt bygningernes anvendelse.

Andringer i disse forhold f.eks. nybygninger og
tilbygninger, herunder udfgrelse af nedgravede
stgbte eller murede svgmmebassiner, indretning
af opholdsrum i loft- eller kaelderetage samt
oplaegning af stratag, installering af halmfyr,
optagelse af andre virksomheder, indretning til
vind-, sol- og jordvarmeenergi, samt safremt
ejendommen helt eller delvist remmes eller
ligger ubenyttet hen, skal omgdende anmeldes
til Nykredit, sdledes at dette kan tage stilling til,
pd hvilke vilkdr forsikringen skal fortsaette.

Undladelse af anmeldelse kan medfare, at
Nykredits erstatningspligt nedseettes, eventuelt
helt bortfalder.

Forsikringstagers tilmelding til eller afmelding fra
momsregistrering skal straks meddeles til
Nykredit.

Forsikring i andet selskab

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i
andet selskab, og har dette selskab taget
forbehold om, at daekningen falder bort eller
indskraenkes, hvis forsikring tillige er tegnet i
andet selskab, geelder samme forbehold denne
forsikring, sdledes at erstatningen betales
forholdsmaessigt af selskaberne.

Nykredit @stifterne Forsikring A/S
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Bygningsbranddakning

1 Hvilke genstande er omfattet af
forsikringen
1.1 Forsikringen omfatter de bygninger, der er valgt

daekket i policen. Bygningerne skal veere
beliggende p8 forsikringsstedet, og forsikringen
daekker disse bygninger inkl. fundament indtil en
dybde af 1 m under jordlinie eller under
kaeldergulv.

1.2 Uden saerskilt tilkendegivelse i policen er
folgende omfattet, for s& vidt det tilhgrer
forsikringstager:

1.2.1 Faste el-installationer, herunder
e stikledninger og hovedtavler,

e kraftinstallationer frem til styretavle
respektive motorvaern,

e lysinstallationer, herunder faste armaturer,
men ikke rgr, peerer, lysreklamer og
lysskilte.

1.2.2 Fast bygningstilbehgr, faste bygningsdele og
faste installationer af saedvanlig, men ikke
erhvervsmaessig karakter, herunder

e gas- og vandinstallationer,

e rumtemperatur- og rumventilationsanlaeg,
e elevatorer, sanitets- og kloakanlaeg,

e vaskeanleeg og harde hvidevarer.

Tilbehgr til ejendommens eventuelle forsyning
med sol-, vind- eller jordvarmeenergi og halmfyr
regnes ikke som sadvanlig fast
bygningstilbehgr.

1.2.3 Gulvbelaegninger, herunder taepper, der enten er
limet fast til underlag eller er lagt pa et
underlag, der ikke kan betragtes som feerdigt
gulv.

1.2.4 Anlaeg til brandmaessig sikring af bygningen eller
afsnit deraf samt civilforsvarsmateriel.

1.2.5 Flagsteenger, antenner til ikke erhvervsmaessig
brug, gardbelsegninger, grundvandspumper,
hegn (ikke levende), tdrn- og facadeure.

1.2.6 Vaegmalerier, relieffer, udvendig udsmykning p&
bygningen, kun for deres hdndvaerksmaessige
veerdi - dog maksimalt med indtil kr. 136.144
(2003).

1.2.7 Andet sadvanligt tilbehgr og materialer, der
udelukkende anvendes til ejendommens drift,
med indtil kr. 136.144 (2003).

1.2.8 Haveanlzeg i det omfang, forsikringstageren ikke
kan kraeve udgifterne daekket af det offentlige.
Udgifter til reetablering af haveanlaeg godtggres
med hgjst kr. 136.144 (2003).
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Nedgravede svgmmebassiner, der er stgbte eller
murede.

Forsikringen daekker ikke

1 Bassiner af plastic, glasfiber eller andre
kunststoffer er ikke omfattet, selv om de er
nedgravede.

2 Aftagelig overdaekning som plader,
presenninger, plastdeekning og lignende er
ikke omfattet.

Skorstene, silo- og ventilations- og
udsugningsanlzeg med indtil kr. 136.144 (2003).

Legeredskaber p& seerligt indrettet
legepladsareal med indtil kr. 136.144 (2003).

Vasketgj tilhgrende ejendommens beboere, nér
det beskadiges som fglge af teknisk svigt i
maskiner og tilhgrende installation beroende i
ejendommens feelles vaskeri. Nykredits
erstatningspligt er begraenset til kr. 11.541 pr.
skade og deekker nyveerdi af de beskadigede
genstande med fradrag af slid, alder, mode eller
andre omstaendigheder. Der beregnes en
selvrisiko pd kr. 576 pr. skade. Belgbene er
fastsat i 2003.

Dgre, porte eller andre lukker, der beskadiges
som fglge af spraengning eller lignende, ndr
politimyndighed, brand- eller anden
redningsvaesen tranger ind i bygning eller
lejlighed.

Hvilke skader daekker forsikringen

Forsikringen daekker direkte skader, som pafgres
de forsikrede genstande ved

Brand

Ved brand (ildsvade) forst8s en Igssluppen,
flammedannende ild, som ved egen kraft er i
stand til at brede sig.

Lynnedslag

Lynnedslag foreligger, ndr der pa
forsikringsstedet kan pavises skade pa
bygningsdele eller Igsgre, der er en direkte fglge
af elektrisk varme- eller kraftpavirkning i
forbindelse med lynstrgmmens afledning til jord.

Eksplosion
Ved eksplosion forstds en momentant forlgbende
kemisk proces, ved hvilken der er udviklet staerk

varme og indtreeffer en voldsom
rumfangsforggelse af reagerende stoffer.
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2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.1.1

Spraengning af dampkedler og autoklaver

Spraengning foreligger, nar en genstand
sgnderrives under momentan udligning af
forskelligt tryk i luftformige stoffer i og uden for
genstanden. Sgnderrivning af andre drsager,
sasom materialesvigt eller indvirken af
centrifugalkraft, vaesketryk eller istryk, er ikke
spraengning.

Nedstyrtning af luftfartgj

Nedstyrtning af luftfartgj eller ved, at det
forsikrede rammes af sddant eller af
nedfaldende genstande derfra, dog ikke skade,
fordrsaget af medfgrte spraengstoffer.

Pludselig opstéaet tilsodning

Pludselig opstaet tilsodning fra forskriftsmaessigt
ildsted til rumopvarmning.

Terkogning

Tgrkogning af kedler, der udelukkende anvendes
til rumopvarmning af beboelses- og
kontorbygninger, samt andre kedler med
varmeydelse pd indtil 240kw (200 Mcal/20 m?2
hedeflade), nar sddanne kedler helt eller delvist
anvendes til rumopvarmning.

Hvilke skader er ikke daekket
Forsikringen daekker ikke

skade, der ikke kan anses som brand, f.eks.
svidning, forkulning, overophedning og
smeltning,

skade pa de i afsnit 1.2.2 naevnte genstande,
hvis disse forseaetligt udsaettes for ild eller varme
i forbindelse med opvarmning, kogning,
strygning, tgrring, rggning eller lignende og
derved kommer i brand eller beskadiges,

skade ved tgrkogning ud over daekningen i afsnit
2.7,

driftstab eller andet indirekte tab.

Folgeudgifter

Forsikringen daekker endvidere fglgende udgifter
i forbindelse med en daekningsberettiget skade:

Begraensning af skade
Forsikringen deekker

skade, der i forbindelse med en
forsikringsbegivenhed, péfgres de forsikrede
genstande ved slukning, nedrivning eller anden
forsvarlig foranstaltning for at forebygge eller
begraense de under forsikringen daekkede
begivenheder.
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4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

4.4

4.4.1

4.4.2

4.5

Bortkomne genstande
Forsikringen deekker

forsikrede genstande, der bortkommer under en
forsikringsbegivenhed.

Udgifter til redning og bevaring
Forsikringen daekker

rimelige udgifter til redning og bevaring af de
forsikrede genstande i forbindelse med en
forsikringsbegivenhed, der er omfattet af denne
daekning.

Oprydning
Forsikringen deekker

1 fjernelse, deponering og destruktion af
slukningsvand og effekter, anvendt ved
skadebekaempelse,

2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed,
herunder fjernelse, deponering og
destruktion af forsikrede genstande.

Daekningen ydes pa 1. risikobasis og er
begreenset til 20% af de forsikrede bygningers
nyveerdi, dagsveaerdi eller forsikringssum (se
policen), dog minimum kr. 731.411 og
maksimalt kr. 2.194.231 pr. begivenhed.
Belgbene er fastsat i 2003. Er bygningen 1.
risiko- eller sumforsikret, ydes daekningen ud
over forsikringssummen.

Forsikringen daekker ikke

Forsikringen daekker ikke udgifter til rensning,
fjernelse, opbevaring eller anden seerlig
behandling af jord, vand eller luft i det
omgivende miljg, uanset om sddanne
foranstaltninger matte veere ngdvendiggijort af
en af forsikringen omfattet begivenhed.

Forggede byggeudgifter

Selv om den beskadigede bygning ved
opfgrelsen opfylder alle krav i henhold til
byggelove og reglementer, kan nyere
bestemmelser medfgre, at bygningen ved stgrre
beskadigelser skal repareres eller genopbygges i
overensstemmelse med disse nye
bestemmelser. Det kan f.eks. dreje sig om
kraftigere tagkonstruktioner, bedre isolering,
dobbelte ruder og lignende.
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4.5.1

4.5.2

4.6

4.6.1

Forsikringen daekker

Efter en af forsikringen omfattet
forsikringsbegivenhed daekkes forggede
byggeudgifter, som efter en
forsikringsbegivenhed ved istandseettelse eller
genopfgrelse pafgres forsikringstageren til
opfyldelse af krav, som stilles af
bygningsmyndighederne i kraft af
byggelovgivningen.

Erstatningen beregnes til de udgifter af
ovennavnte art - regnet efter priserne pa
skadetidspunktet - der vil medga til
istandsaettelse eller genopfgrelse i samme
skikkelse, til samme anvendelse og p& ngjagtigt
samme sted. Erstatningens maksimum er
beskrevet under afsnittet for den geeldende
forsikringsform ("Opggrelse af forggede
byggeudgifter").

Faglgende forudszetninger skal veere opfyldt for at
opna daekning for forggede byggeudgifter:

¢ Udgifterne skal vedrgre de dele af bygningen
for hvilke der ydes erstatning.

¢ Dispensation fra bestemmelserne har ikke
kunnet opnas.

o Det skaderamtes vaerdiforringelse p& grund
af slid og =lde overstiger ikke 30% i forhold
til nyvaerdi.

e Istandsaettelse eller genopfarelse skal finde
sted.

Forsikringen deaekker ikke

Daekningen for forggede byggeudgifter omfatter
ikke:

e Udgifter, der skyldes mangelfuld
vedligeholdelse.

e Udgifter til gennemfgrelse af
foranstaltninger, som af myndigheder var
forlangt eller kunne vaere forlangt inden
forsikringsbegivenheden.

Anvendelige rester af bygning, hvis
genopfgrelse ikke er mulig

Forsikringen deekker

Safremt offentlige myndigheders krav, der er
stillet fgr skadetidspunktet, er til hinder for
genopfgrelse af en beskadiget bygning, og
dispensation ikke har kunnet opnas, erstattes
tillige anvendelige rester under forudszetning af,
at bygningens beskadigelse er mindst 50%.
Resternes veerdi til anden anvendelse fradrages i
erstatningen.

Afvaergelse af skade

I skadetilfeelde er sikrede forpligtet til, s& vidt
muligt, at afveerge eller begreense skaden,
ligesom Nykredit er berettiget til at foretage
dertil sigtede foranstaltninger.
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6 Skadeanmeldelse

6.1 I skadetilfzelde skal forsikringstager snarest
indsende anmeldelse til Nykredit, indeholdende
sa fyldige oplysninger som muligt.

6.2 Efter en forsikringsbegivenhed ma udbedring af
skade, nedrivning eller fjernelse af forsikrede
genstande ikke finde sted, fgr Nykredit har givet
sit samtykke dertil.

Erstatningsregler - Forsikringsformer

I policen er den enkelte bygnings forsikringsform
beskrevet.

7 Nyveerdiforsikring

De forsikrede bygninger er dackket for deres
fulde vaerdi som nye.

7.1 Skadeopggrelse for nyvardiforsikring

7.1.1 Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggemé&de pd samme sted.

7.1.2 Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

7.1.3 Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

7.1.4 S&fremt det skaderamte p& grund af slid og
lde er veerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyveerdien, fastszettes erstatningen under
hensyn til sddan vaerdiforringelse.

7.1.5 Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

7.2 Opggrelse af forggede byggeudagifter i
forbindelse med nyvardiforsikring

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.5
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af deres nyveerdi, maksimalt
kr. 953.012 (2003).

7.3 Restvaerdiforsikring

7.3.1 I forbindelse med en af forsikringen daekket
skade kan forsikringstager, safremt bygningen
beskadiges mindst 50% af nyvaerdien, veelge (se
policen) i stedet for reparation at f& nedrevet
anvendelige rester og opfgrt tilsvarende bygning
som ny.

7.3.2 Eventuelt fradrag for vaerdiforringelse sker efter
reglerne i afsnit 7.1.4.

7.3.3 Endvidere erstattes ngdvendige omkostninger til
nedrivning og bortkgrsel af anvendelige rester.
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7.3.4

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.2

9.1

9.1.1

9.1.2

Det er en betingelse for erstatningens
udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet,
og at erstatningen anvendes til genopfarelse.

Dagsveaerdiforsikring

De forsikrede bygninger er daekket for deres
fulde veerdi som nye med fradrag for
veerdiforringelse pa grund af slid og zelde.

Skadeopggrelse for dagsveerdiforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme

byggem&de p& samme sted, men med fradrag

for vaerdiforringelse pd grund af slid og zelde.

Ved prissaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

Opggrelse af forggede byggeudgifter i
forbindelse med dagsvaerdiforsikring

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.5
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af deres nyveerdi, maksimalt
953.012 (2003).

Sumforsikring

De forsikrede bygninger er deekket med den
forsikringssum, der er anfgrt i policen.
Forsikringssummen er fastsat af
forsikringstager.

Anvendelsen af denne forsikringsform
forudsaetter samtykke fra berettigede ifglge
samtlige adkomster og haeftelser, der er tinglyst
pa ejendommen, s&fremt der herved sker en
nedsaettelse af forsikringssummen til et belgb,
der er mindre end de forsikrede bygningers fulde
vaerdi som nye med fradrag for vaerdiforringelse
pa grund af slid og eelde.

Skadeopggrelse for sumforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme

byggemade p& samme sted, men med fradrag

for vaerdiforringelse pd grund af slid og eelde.

Indeholder policen flere positioner (respektive
underpositioner/eller afsnit), behandles hver af
disse som en selvstaendig forsikring.
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9.1.3

9.1.4

9.1.5

9.1.6

9.2

9.2.1

10

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

Erstatningen nedseettes forholdsmaessigt,
s&fremt genopfarelsesprisen umiddelbart fgr
skadens indtreeden med fradrag for slid og zelde,
overstiger forsikringssummen, indeksreguleret
efter reglerne i afsnit 11 i faellesbetingelserne.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

Opggrelse af forggede byggeudgifter

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.5
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af forsikringssummen,
maksimalt kr. 953.012 (2003).

Forsterisikoforsikring

De forsikrede bygninger er deekket med den
forsikringssum, der er anfgrt i policen.
Forsikringssummen er fastsat af
forsikringstager. Underforsikring kan ikke ggres
geeldende.

Anvendelse af denne forsikringsform forudsaetter
samtykke fra de berettigede ifglge samtlige
adkomster og haeftelser, der er tinglyst pa
ejendommen, s&fremt der herved sker en
nedsaettelse af forsikringssummen til et belgb,
der er mindre end de forsikrede bygningers fulde
vaerdi som nye med fradrag for vaerdiforringelse
pa grund af slid og zelde.

Skadeopggrelse for fgrsterisiko

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggemade p& samme sted. Den samlede
erstatning kan dog ikke overstige den
beskadigede bygnings forsikringssum pa
skadetidspunktet.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggemetoder, der
er gaengse pa skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til aendring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

S&fremt det skaderamte p& grund af slid og
2elde er veerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyveerdien, fastszettes erstatningen under
hensyn til sddan vaerdiforringelse.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt

farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.
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10.2

10.2.1

11

12

13

13.1

13.2

14

14.1

14.2

14.3

14.4

Opggrelse af forggede byggeudgifter for
farsterisikoforsikring

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.5
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af forsikringssummen,
maksimalt kr. 953.012 (2003).

Haveanlaeg

For beplantning erstattes alene udgifter til
nyplantning. Det vil for buske og traeer sige ikke
over 4 r gamle planter. Erstatningen bortfalder,
hvis reetablering ikke finder sted.

Forladte bygninger

For bygninger, der henligger forladt, fastsaettes
erstatningen med fradrag for svel
veerdiforringelse pa grund af slid og selde som
for nedsat anvendelighed.

Bygninger, bestemt til nedrivning

For bygninger, som forud for skaden var
bestemt til nedrivning, opggres erstatningen til
materialevaerdien med fradrag af
nedrivningsomkostningerne.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestaende,
ydes en passende erstatning for afsavn. Den
samlede erstatning kan dog ikke overstige det
belgb, som erstatningen ville andrage, hvis den
var opgjort efter reglerne om skadeopggrelse,
der gaelder for den konkrete bygnings
forsikringsform.

Selvrisiko

Fremgar det af policen, at denne daekning er
tegnet med en selvrisiko, skal forsikringstager
selv afholde dette belgb i skadetilfaelde. Belgbet
bliver indeksreguleret.

En eventuel selvrisiko (for denne dakning)
beregnes ved alle skader, medmindre hgjere
selvrisiko fremgdr af daekningsbetingelserne. 1
sidstnaevnte tilfaelde er det den hgjeste
selvrisiko, der geelder.

Er der sket beskadigelse ved flere af hinanden
uafhaengige haendelser, gaelder selvrisikoen for
hver af disse, selvom beskadigelser opdages
og/eller udbedres ved samme lejlighed.

Hvis en og samme forsikringstager har
virksomhedsforsikring(er),
erhvervsforsikring(er), glasforsikring(er) og
bygningsforsikring(er) i Nykredit og disse
rammes af samme forsikringsbegivenhed pa
samme forsikringssted, kan den samlede
selvrisiko ikke overstige den hgjeste enkelte
selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.
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15

16

16.1

16.2

17

17.1

17.2

17.2.1

17.2.2

17.2.3

17.2.4

17.2.5

Erstatning til genoprettelse

Erstatningen udbetales, nar reetablering af det
beskadigede har fundet sted.

Erstatning til fri rddighed

Safremt erstatningen ikke anvendes til
reetablering af det beskadigede, foretages
foruden fradrag for vaerdiforringelse p& grund af
slid og aelde ogsd fradrag for nedsat
anvendelighed. Erstatningen kan ikke overstige
bygningens handelsvaerdi.

Udbetaling af brandskadeerstatningen
forudseaetter samtykke af de berettigede ifglge
samtlige adkomster og haeftelser, der er tinglyst
p& ejendommen.

Huslejetabsdakning
Forsikringen deekker

I det omfang, forsikringsstedet ikke kan
benyttes som faglge af en efter denne forsikring
erstatningsberettiget skade, deekkes:

¢ dokumenteret tab af lejeindtaegt.

e udgift til leje af lokaler, svarende til de
lokaler, som forsikringstager selv benytter til
beboelse og kontor.

Skadeopggrelse for huslejetabsdakning

Erstatning ydes pr. forsikringsbegivenhed med
indtil kr. 1.361.447 (2003) for tiden, indtil
forsikringsstedet igen kan tages i brug, dog
hgjst 12 mdneder efter skadens indtraeden.

Forsikringsstedet betragtes som taget i brug
senest 1 maned efter skadens udbedring.

Genopfgres en beskadiget bygning ikke eller
genopfgres den i en anden skikkelse, udregnes
erstatningsbelgbet for det (kortere) tidsrum, der
normalt vil medga til at ssette bygningen i
samme stand som fgr skaden.

Forsinkes udbedringen af forhold, sikrede har
indflydelse p8, ydes ikke erstatning for det
derved forarsagede lejetab eller afsavn af egne
lokaler.

Erstatning ydes alene i det omfang, tabet eller

udgifterne ikke kan kraeves daekket af anden
forsikring.
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Kortslutningsdaekning

4.1

5.1

5.2

5.3

Hvilke genstande er omfattet af
forsikringen

Forsikringen omfatter elektriske maskiner,
transformatorer, apparater eller fast elektrisk
installation til bygningens drift.

Hvilke genstande er ikke omfattet

Forsikringen omfatter ikke vindmgller og dertil
knyttede installationer, synkronmotorer i
programveaerker, el-ure, styreenheder o. lign.

Hvilke skader daekker forsikringen

Forsikringen omfatter direkte skade som fglge af
kortslutning, induktion eller andet elektrisk
faenomen, der ikke er deekket af
brandforsikringen.

Hvilke skader er ikke daekket
Forsikringen daekker ikke

1 skade, der skyldes slid, mangelfuld
vedligeholdelse, mekanisk gdelaeggelse,

2 skade, der skyldes fejlkonstruktion eller
fejlmontering,

3 skade som fglge af, at installation eller dens
anvendelse er i strid med geaeldende regler og
bekendtgarelser,

4 skade for hvilke, der kan opnas erstatning
gennem garantitilsagn.

Skadeopggrelse

Kortslutningsskade pa el-drevne genstande, der
er hgjst 2 8r gamle, erstattes med nyvaerdi.

I de derpa folgende &r nedseettes erstatningen
med 20% pr. 3r af nyvaerdien pa
skadetidspunktet.

Kortslutningsskade pa el-drevne genstande, der
er mere end 6 &r gamle, erstattes ikke.

Udgifter til reparation erstattes efter tilsvarende
regler.
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Betingelsesnr. R321001
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Anden bygningsbeskadigelsesdaekning

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Hvilke genstande er omfattet af
forsikringen

Forsikringen omfatter de bygninger - herunder
carporte - der er opfgrt p& muret eller stgbt
fundament eller betonblokke, der er valgt
daekket i policen. Bygningerne skal veere
beliggende pa forsikringsstedet, og forsikringen
daekker disse inkl. fundament og betonblokke
indtil en dybde af 1 m under jordlinie eller under
kaeldergulv.

Forsikringen omfatter ikke treepzele eller anden
fundering af trae, drivhuse, skure, lysthuse,
halvtage, baldakiner, overdaekninger og
vindmgller.

Uden seaerskilt tilkendegivelse i policen er
folgende omfattet, for sd vidt det tilhgrer
forsikringstager:

Faste el-installationer, herunder
e stikledninger og hovedtavler,

e kraftinstallationer frem til styretavle
respektive motorvaern,

¢ lysinstallationer, herunder armaturer, men
ikke r@r, paerer, lysskilte og projektgranlaeg.

Fast bygningstilbehgr, faste bygningsdele og
faste installationer af saedvanlig, men ikke
erhvervsmaessig karakter, herunder

e gas- og vandinstallationer,

e rumtemperatur- og rumventilationsanlaeg,
e elevatorer, sanitets- og kloakanlaeg,

e vaskeanlaeg og harde hvidevarer,

o glaskeramiske kogeplader, ndr de er anbragt
pé deres blivende plads.

Der ydes ikke deekning for fglgende skader:

Ridser i glasset, afspringning af splinter og
fliser, beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande
og de resterende, skade som sker i
forbindelse med reparation eller ombygning
af boligen, samt skade omfattet af anden
forsikring. Alle genstande erstattes in natura.
Der beregnes en selvrisiko pa kr. 1.123
(2003) for hver forsikringsbegivenhed,

e tagplader af erstatningsmateriale for glas,
herunder uoplukkelige ovenlys.

Forsikringen daekker ikke

Forsikringen omfatter ikke glas eller ruder af
andet materiale, markiser, solafskaermning,
skilte, halmfyr, anlzeg og installationer til
udnyttelse af vedvarende energikilder, f.eks.
sol-, vind- og jordvarmeanlag.
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1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

Betingelsesnr. R321001

Gulvbelaegninger, herunder teepper, der enten er
limet fast til et underlag eller lagt pd et
underlag, der ikke kan betragtes som faerdigt
gulv.

Anlzeg til brandmeaessig sikring af bygningen eller
afsnit deraf samt civilforsvarsmateriel.

Flagstaenger, murede hegn, andre hegn pa
murede eller stgbt sokkel og nedgravede
svgmmebassiner, der er stgbte eller murede
(ekskl. tildeekningen).

Forsikringen deekker ikke

Bassiner af plastic, glasfiber eller andre
kunststoffer er ikke omfattet, selv om de er
nedgravede. Aftagelig overdaekning som plader,
presenninger, plastdeekning og lignende er ej
heller omfattet.

Antenner til ikke erhvervsmaessig brug,
vaegmalerier, relieffer, udvendig udsmykning pa
bygningen, for deres hdndvaerksmaessige vaerdi
- dog maksimalt kr. 136.144 (2003).

Haveanlaeg, safremt skaden sker i forbindelse
med en anden daekningsberettiget
bygningsskade. Udgifter til reetablering af
haveanlzeg godtggres med hgjst kr. 136.144
(2003).

Andet sadvanligt tilbehgr og materialer, der
udelukkende anvendes til ejendommens drift og
beror i bygning, med indtil kr. 136.144 (2003).

Skorstene, silo- , ventilations- og
udsugningsanleeg med indtil kr. 136.144 (2003).

Legepladsredskaber p8 szerligt indrettet
legepladsareal med indtil kr. 136.144 (2003).

Vasketgj tilhgrende ejendommens beboere, nér
det beskadiges som fglge af teknisk svigt i
maskiner og tilhgrende installation beroende i
ejendommens feelles vaskeri. Selskabets
erstatningspligt er begraenset til kr. 11.541 pr.
skade og deekker nyveerdi af de skadede
genstande med fradrag af slid, alder, mode eller
andre omstaendigheder. Der beregnes en
selvrisiko pd kr. 576 pr. skade. Belgbene er
fastsat i 2003.

Dgre, porte eller andre lukker, der beskadiges
som fglge af spraengning eller lignende, ndr
politimyndighed, brand- eller anden
redningsvaesen traenger ind i bygning eller
lejlighed.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

Hvilke skader daekker forsikringen

Forsikringen daekker direkte skader, som pé’leres
de forsikrede genstande ved:

Tilfeeldig udstremning af flydende vaesker
Forsikringen daekker

tilfeeldig udstrgmning af vand, olie- og
kglevaeske fra rgranleeg og dertil knyttede
installationer, herunder kgle- og fryseanlag,
akvarier og vandsenge.

Forsikringen daekker ikke

1 skade opstdet under pafyldning af eller
aftapning fra olietank, kgle- og fryseanlaeg,
akvarier og vandsenge,

2 skade fordrsaget ved opstigning af
grundvand eller kloakvand, ved vand fra
tagrender og disses nedlgbsrar,

3 vandskade som fglge af frostskade i
utilstraekkeligt opvarmede lokaler, der ikke
er udlejede, med mindre skaden skyldes
tilfeeldigt svigtende varmeforsyning.

Udsivning af vaesker fra skjulte
installationer

Forsikringen deekker

udsivning af vand og olie fra skjulte vand-,
varme- og sanitetsinstallationer.

Forsikringen daekker ikke

1 udgifter til reparation af rgranlaeg, herunder
teerede rgr, hermed forbundne udgifter til
konstatering af skaden, reparation og
reetablering af ubeskadigede bygningsdele.

2 skade fordrsaget ved opstigning af
grundvand eller kloakvand, ved vand fra
tagrender og disses nedlgbsrgr.

3 vandskade som fglge af frostskade i
utilstraekkeligt opvarmede lokaler, der ikke
er udlejede, med mindre skaden skyldes
tilfzeldigt svigtende varmeforsyning.

Voldsomt sky- og/eller tgbrud
Forsikringen deekker

vand, der som fglge af voldsomt skybrud eller
voldsomt tgbrud ikke kan f& normalt aflgb og
derfor oversvgmmer forsikringsstedet eller stiger
op gennem aflgbsledningerne.

Forsikringen deaekker ikke

1 skade fordrsaget ved oversvgmmelse fra
hav, fjord, sg eller vandlgb.

2 skade som fglge af nedbgr, som traenger
igennem uteetheder og 8bninger, der ikke er
en umiddelbart falge af stormskade pd
bygningen.
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2.4

2.4.1

2.4.2

2.5

2.5.1

2.6

2.6.1

2.6.2

2.7

2.7.1

2.8

2.8.1

2.9

2.9.1

Frostspraengning
Forsikringen deekker

1 frostspraengning af rgranleeg, der tilfgrer
bygningen vand.

2 frostsprangning af rgranleeg, der indgé’]r i
bygningens indvendige vand- og
sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanlaeg samt dertil hgrende
kedler, beholdere, pumper, mélere og
radiatorer.

3 frostspraengning af wc-kummer og wc-
cisterner.

Forsikringen deekker ikke

frostspraengning i utilstraekkeligt opvarmede
lokaler, der ikke er udlejede, medmindre skaden
skyldes tilfeeldigt svigtende varmeforsyning.
Udgifter til optgning erstattes ikke.

Snetryk

Forsikringen deekker

skade fordrsaget af snetryk.

Storm

Forsikringen deekker

storm (herunder skypumpe) og eventuel
nedbgrsskade, der opstar som umiddelbar fglge
af stormskade p& bygningen. Ved storm forstas
mindst vindstyrke 8, svarende til
vindhastigheder p& mindst 17,2 m pr. sekund.

Forsikringen daekker ikke

skade fordrsaget ved oversvgmmelse fra hav, sg
eller vandigb.

Indbrudstyveri
Forsikringen deekker

indbrudstyveri eller forsgg herpd, samt haervaerk
i forbindelse hermed.

Pakgrsel
Forsikringen daekker
skade fordrsaget af pakarsel.

Ved enhver pdkgrselsskade gaelder en selvrisiko
pd kr. 2.722 (2003).

Vaeltende og nedstyrtende genstande
Forsikringen deekker

veeltende eller nedstyrtende genstande, der
udefra beskadiger bygningerne.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Generelle undtagelser
Forsikringen daekker ikke

Skade pa genstande, der er fejlkonstruerede,
behaeftede med materialefejl eller er opfgrt
forkert, nar arsagen til skaden kan henfgres
hertil.

Skader, hvis indtraeden eller omfang skyldes, at
sikrede ikke har overholdt byggelovgivningens
regler.

Skade som fglge af mangelfuld vedligeholdelse.

En ejendom skal med visse mellemrum
behandles med traebeskyttende midler eller
maling, og rédne, rustne, teerede, slidte og
defekte dele skal udskiftes, taget eventuelt
understryges, ventiler og aflgb renses og
lignende.

Hvis en skade hovedsageligt skyldes
forsgmmelse af en sddan normal
vedligeholdelse, kan Nykredit afsla at erstatte
skaden.

Folgeudgifter

Forsikringen daekker endvidere fglgende udgifter
i forbindelse med daekningsberettiget skade:

Redning og bevaring
Forsikringen deekker

rimelige udgifter til redning og bevaring af de
forsikrede genstande i forbindelse med en
forsikringsbegivenhed, der er omfattet af denne
deekning.

Oprydning
Forsikringen daekker

1 fjernelse, deponering og destruktion af
slukningsvand og effekter, anvendt ved
skadebekaempelse.

2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed,
herunder fjernelse, deponering og
destruktion af forsikrede genstande.

Daekning for oprydning ydes pa 1. risikobasis og
er begraenset til 20% af de forsikrede
bygningers nyveerdi, dagsvaerdi eller
forsikringssum (se policen), dog minimum kr.
731.411 og maksimalt kr. 2.194.232 pr.
begivenhed. Belgbene er fastsat i 2003. Er
bygningerne 1. risikoforsikret, ydes daekningen
ud over forsikringssummen.

Forsikringen daekker ikke

forsikringen daekker ikke udgifter til rensning,
fjernelse, opbevaring eller anden saerlig
behandling af jord, vand eller luft i det
omgivende miljg, uanset om sddanne
foranstaltninger matte veere ngdvendiggjort af
en af forsikringen omfattet begivenhed.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.4

4.4.1

Forggede byggeudgifter

Selv om den beskadigede bygning ved
opfgrelsen opfylder alle krav i henhold til
byggelove og reglementer, kan nyere
bestemmelser medfgre, at bygningerne ved
stgrre beskadigelser skal repareres eller
genopbygges i overensstemmelse med disse nye
bestemmelser. Det kan f.eks. dreje sig om
kraftigere tagkonstruktion, bedre isolering,
dobbelte ruder og lignende.

Forsikringen deekker

Efter en af forsikringen omfattet
forsikringsbegivenhed daekkes forggede
byggeudgifter, som efter en
forsikringsbegivenhed ved istandseettelse eller
genopfgrelse pafgres forsikringstager til
opfyldelse af krav, som stilles af
bygningsmyndighederne i kraft af
byggelovgivningen.

Erstatningen beregnes til de udgifter af
ovennaevnte art - regnet efter priserne p§
skadetidspunktet - der vil medga til
istandsaettelse eller genopfgrelse i samme
skikkelse, til samme anvendelse og p8 ngjagtig
samme sted. Erstatningens maksimum er
beskrevet under afsnittet for den geeldende
forsikringsform ("Opggrelse af forggede
bygningsudgifter").

Falgende forudszetninger skal vaere opfyldt for at
opna daekning for forggede byggeudgifter:

e Udgifterne skal vedrgre de dele af
bygningen, for hvilke der ydes erstatning.

o Dispensation fra bestemmelserne har ikke
kunnet opnas.

o Det skaderamtes vaerdiforringelse p& grund
af slid og aelde overstiger ikke 30% i forhold
til nyvaerdi,

o Istandsaettelse eller genopfarelse skal finde
sted.

Forsikringen daekker ikke

Daekningen for forggede byggeudgifter omfatter
ikke

e udgifter der skyldes mangelfuld
vedligeholdelse.

¢ udgifter til gennemfgrelse af foranstaltninger,
som af myndigheder var forlangt eller kunne
veere forlangt inden forsikringsbegivenheden.

Anvendelige rester af bygning, hvis
genopfgrelse ikke er mulig

Forsikringen dsekker

S&fremt offentlige myndigheders krav, der er
stillet fgr skadetidspunktet, er til hinder for
genopfgrelse af en beskadiget bygning, og
dispensation ikke har kunnet opnas, erstattes
tillige anvendelige rester under forudsaetning af,
at bygningens beskadigelse er mindst 50%.
Resternes veaerdi til anden anvendelse fradrages i
erstatningen.
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5 Afvaergelse af skade

I skadetilfselde er sikrede forpligtet til, sa vidt
muligt, at afveerge eller begreense skaden,
ligesom Nykredit er berettiget til at foretage
dertil sigtede foranstaltninger.

6 Skadeanmeldelse

6.1 I skadetilfzelde skal forsikringstager snarest
indsende anmeldelse til Nykredit indeholdende
sa fyldige oplysninger som muligt.

Indbrudstyveri og haervaerksskader i forbindelse
hermed skal endvidere straks anmeldes til
politiet.

6.2 Efter en forsikringsbegivenhed ma udbedring af
skade, nedrivning eller fjernelse af forsikrede
genstande ikke finde sted, fgr Nykredit har givet
sit samtykke dertil.

Erstatningsregler - Forsikringsformer

I policen er den enkelte bygnings forsikringsform
beskrevet.

7 Nyveaerdiforsikring

De forsikrede bygninger er daekket for deres
fulde veerdi som nye.

7.1 Skadeopggrelse for nyvardiforsikring

7.1.1 Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggemé&de pd samme sted.

7.1.2 Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

7.1.3 Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

7.1.4 S&fremt det skaderamte p& grund af slid og
lde er veerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyveerdien, fastszettes erstatningen under
hensyn til s&dan vaerdiforringelse.

7.1.5 Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

7.2 Opggrelse af forggede byggeudgifter i
forbindelse med nyveaerdiforsikring

7.2.1 Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.3
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af deres nyveaerdi, maksimalt
kr. 953.012 (2003).
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.2

8.2.1

Restveaerdiforsikring

I forbindelse med en af forsikringen daekket
skade kan forsikringstager, sdfremt bygningen
beskadiges mindst 50% af nyvaerdien, veelge (se
policen) i stedet for reparation at f& nedrevet
anvendelige rester og opfgrt en tilsvarende
bygning som ny.

Eventuelt fradrag for vaerdiforringelse sker efter
reglerne i afsnit 7.1.4.

Endvidere erstattes ngdvendige omkostninger til
nedrivning og bortkgrsel af anvendelige rester.

Det er en betingelse for erstatningens
udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet,
og at erstatningen anvendes til genopfgrelse.

Dagsveaerdiforsikring

De forsikrede bygninger er daekket for deres
fulde veerdi som nye med fradrag for
veerdiforringelse pa grund af slid og zelde.

Skadeopggrelse for dagsveaerdiforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggem&de p& samme sted, men med fradrag
for vaerdiforringelse pd grund af slid og zelde.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastseettelse hensyn
til @endring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

Opggrelse af forggede byggeudagifter i
forbindelse med dagsvaerdiforsikring

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.3
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af deres nyveerdi, maksimalt
kr. 953.012 (2003).

Forsterisikoforsikring

De forsikrede bygninger er deekket med den
forsikringssum, der er anfgrt i policen.
Forsikringssummen er fastsat af
forsikringstager. Underforsikring kan ikke ggres
geeldende.

Anvendelse af denne forsikringsform forudsaetter
samtykke fra de berettigede ifglge samtlige
adkomster og heeftelser, der er tinglyst pa
ejendommen, sdfremt der herved sker en
nedsaettelse af forsikringssummen til et belgb,
der er mindre end de forsikrede bygningers fulde
vaerdi som nye med fradrag for vaerdiforringelse
pa grund af slid og eelde.
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9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.1.4

9.1.5

9.2

9.2.1

10

10.1

11

12

12.1

12.2

Skadeopggrelse for fgrsterisikoforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggema&de p& samme sted. Den samlede
erstatning kan dog ikke overstige den
beskadigede bygnings forsikringssum pd
skadetidspunktet.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggemetoder, der
er gaengse pa skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastseettelse hensyn
til @endring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

Safremt det skaderamte pd grund af slid og
zlde er veaerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyvaerdien, fastsaettes erstatningen under
hensyn til sddan veerdiforringelse.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

Opggrelse af forggede byggeudgifter i
forbindelse med fgrsterisikoforsikring

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.3
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af forsikringssummen,
maksimalt kr. 953.012 (2003).

Haveanlaeg

For beplantning erstattes alene udgifter til
nyplantning. Det vil for buske og traeer sige ikke
over 4 r gamle planter. Erstatningen bortfalder,
hvis reetablering ikke finder sted.

Forladte bygninger

For bygninger, der henligger forladt, fastszettes
erstatningen med fradrag for svel
veerdiforringelse pa grund af slid og selde som
for nedsat anvendelighed.

Bygninger bestemt til nedrivning

For bygninger, som forud for skaden var
bestemt til nedrivning, opggres erstatningen til
materialevaerdien med fradrag af
nedrivningsomkostningerne.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestaende,
ydes en passende erstatning for afsavn. Den
samlede erstatning kan dog ikke overstige det
belgb, som erstatningen ville andrage, hvis den
var opgjort efter reglerne om skadeopggrelse,
der gaelder for den konkrete bygnings
forsikringsform.
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13

13.1

13.2

13.3

13.4

14

15

16

16.1

16.2

16.2.1

16.2.2

Selvrisiko

Fremgar det af policen, at denne daekning er
tegnet med en selvrisiko, skal forsikringstager
selv afholde dette belgb i skadetilfaelde. Belgbet
bliver indeksreguleret.

En eventuel selvrisiko for denne daekning
beregnes ved alle skader, medmindre hgjere
selvrisiko fremgdr af daekningsbetingelserne.
I sidstnaevnte tilfaelde er det den hgjeste
selvrisiko, der gezelder.

Er der sket beskadigelse ved flere af hinanden
uafhaengige haendelser, gaelder selvrisikoen for
hver af disse, selvom beskadigelser opdages
og/eller udbedres ved samme lejlighed.

Hvis en og samme forsikringstager har
virksomhedsforsikring(er),
erhvervsforsikring(er), glasforsikring(er) og
bygningsforsikring(er) i Nykredit og disse
rammes af samme forsikringsbegivenhed pa
samme forsikringssted, kan den samlede
selvrisiko ikke overstige den hgjeste enkelte
selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.

Erstatning til genoprettelse

Erstatning udbetales, nar reetablering af det
beskadigede har fundet sted.

Erstatning til fri rddighed

S&fremt erstatningen ikke anvendes til
reetablering af det beskadigede, foretages
foruden fradrag for veerdiforringelse p8 grund af
slid og aelde ogsa fradrag for nedsat
anvendelighed. Erstatningen kan ikke overstige
bygningens handelsvaerdi.

Huslejetabsdakning
Forsikringen deekker

I det omfang, forsikringsstedet ikke kan
benyttes som faglge af en efter denne forsikring
erstatningsberettiget skade, eller som falge af
en skade, der kan daekkes ved saedvanlig
bygningsbrandforsikring, deekkes

¢ dokumenteret tab af lejeindtaegt,

e udgift til leje af lokaler, svarende til de
lokaler, som forsikringstageren selv benytter
til beboelse og kontor.

Skadeopggrelse for huslejetabdakning

Erstatning ydes pr. forsikringsbegivenhed med

indtil kr. 1.361.447 (2003) for tiden, indtil

forsikringsstedet igen kan tages i brug, dog
hgjst 12 méneder efter skadens indtraeden.

Forsikringsstedet betragtes som taget i brug
senest 1 maned efter skadens udbedring.
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16.2.3

16.2.4

16.2.5

17

171

17.1.1

17.1.2

17.2

17.2.1

17.2.2

17.2.3

17.2.4

17.2.5

17.2.6

Genopfgres en beskadiget bygning ikke eller
genopfgres den i en anden skikkelse, udregnes
erstatningsbelgbet for det (kortere) tidsrum, der
normalt vil medga til at ssette bygningen i
samme stand som fgr skaden.

Forsinkes udbedringen af forhold, sikrede har
indflydelse p8, ydes ikke erstatning for det
derved forarsagede lejetab eller afsavn af egne
lokaler.

Erstatning ydes alene i det omfang, tabet eller
udgifterne ikke kan kraeves daekket af anden
forsikring.

Husejeransvarsforsikring

Forsikringen daekker husejeransvar, hvis dette
er valgt i policen.

Udover ejer er den ved ejendommens pasning
beskzeftigede medhjaelp tillige sikret under
husejeransvarsforsikringen.

Hvilket ansvar deekkes

Forsikringen daekker, med indtil kr. 5.000.000
for personskade og med indtil kr. 2.000.000 for
tingsskade pr. forsikringsar, sikredes
erstatningsansvar for skade tilfgjet personer
eller ting, ndr erstatningsansvar péleegges
sikrede som ejer eller bruger af ejendommen.

Forsikringen omfatter skade, konstateret i
forsikringstiden, uanset pa hvilket tidspunkt et
ansvarspadragende forhold matte vaere begget.

Hvilket ansvar deekkes ikke

Erstatningsansvar, der p&drages ved udgvelse af
en i eller pd ejendommen dreven virksomhed.

Ansvar for skade, ndr ansvaret fglger af et
tilsagn fra sikrede om en anden
erstatningsydelse eller om et videregdende
ansvar, end hvad der fglger af almindelige
erstatningsregler uden for kontraktforhold.
Ansvar for formuetab, der ikke er en fglge af en
daekningsberettiget skade pa person eller ting.

Ansvar for skade pé ting, som sikrede eller de
sammen med sikrede boende familiemedlemmer

e ejer,

o har til 13n, leje, opbevaring, afbenyttelse,
befordring, bearbejdning eller behandling,

e har sat sig i besiddelse af,
e har i vareteegt af anden grund.

Ansvar for skade forvoldt af sikrede med forsaet,
under selvforskyldt beruselse eller pavirkning af
narkotika.

Ansvar for skade pé ting, forarsaget ved
udgravnings- eller opgravningsarbejder,
nedbrydnings- eller nedramningsarbejder samt
jord- eller grundvandssaenkning i forbindelse
hermed eller ved den sikredes brug af
spreengstoffer.
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17.2.7

17.2.8

17.2.9

17.2.10

17.3

17.3.1

17.3.2

17.4

17.4.1

Ansvar for skade pé ting, forrsaget ved
nybygning, ombygning eller tilbygning til den
forsikrede ejendom.

Ansvar for forurening af eller igennem luft, jord
eller vand, samt derved forvoldt skade p&
person eller ting. Dog daekkes sddant ansvar,
safremt skaden er opstdet uventet, utilsigtet og
ved et pludseligt uheld og ikke er en fglge af, at
sikrede har tilsidesat de til enhver tid gaeldende
forskrifter.

Ansvar for skade forvoldt ved kgrsel med
motorkgretgjer, herunder traktorer. Forsikringen
daekker dog ansvar i forbindelse med benyttelse
af motordrevne redskaber under 25 hk, dog kun
nar anvendelsen finder sted som led i
ejendommens pasning. Denne daekning ydes
efter Feerdselslovens regler og med
Fzerdselslovens summer.

Ansvar for skade forvoldt af hunde.

Skadeopggrelse for
husejeransvarsforsikring

Forsikringens daekningssum er den hgjeste
graense for selskabets forpligtigelse for skader,
konstateret inden for det enkelte forsikringsar.
Summen indeksreguleres ikke. Dog geelder
seerskilte regler ved skade, forvoldt ved kgrsel
med motorkgretgjer. Se afsnit 17.2.9.

Omkostninger ved erstatningsspgrgsmalets
afggrelse, som er afholdt med Nykredits
godkendelse, deekkes, selv om
daekningssummerne derved overskrides. Det
samme geelder sagsomkostninger og renter
vedrgrende erstatningsbelgb, som er omfattet af
forsikringen.

Skadeanmeldelse i forbindelse med
husejeransvarsforsikring

Ved ansvarsskade skal der straks indsendes
meddelelse til Nykredit, ndr erstatningskrav
rejses eller formodes at ville blive rejst.
Erstatningspligt og erstatningskravets stgrrelse
mé ikke anerkendes uden Nykredits samtykke.
Nykredit treeffer bestemmelse om sagens
behandling.
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Svamp- og insektskadedakning

1.1

1.1.1

1.2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

Hvilke genstande er omfattet af
forsikringen

Forsikringen omfatter de bygninger - herunder
carporte - der er opfgrt p& muret eller stgbt
fundament eller betonblokke, der er valgt
daekket i policen. Bygningerne skal veere
beliggende pa forsikringsstedet, og forsikringen
daekker disse inkl. fundament og betonblokke
indtil en dybde af 1 m under jordlinie eller under
kaeldergulv.

Forsikringen omfatter ikke treepzele eller anden
fundering af trae, drivhuse, skure, lysthuse,
halvtage, baldakiner, overdaekninger og
vindmgller.

Haveanlaeg, sdfremt skaden sker i forbindelse
med en anden daekningsberettiget
bygningsskade. Udgifter til reetablering af
haveanlzeg godtggres med hgjst kr. 136.144
(2003).

Hvilke skader daekker forsikringen

Forsikringen daekker trae- og murgdelaeggende
angreb af svamp og insekter, konstateret og
anmeldt i forsikringstiden og indtil 3 maneder
efter forsikringens ophgr.

Ved angreb af traegdelaeggende insekter
foretages udskiftning eller afstivning af traevaerk,
safremt dette er pdkraevet af hensyn til
treevaerkets baereevne. Ved angreb af husbukke
foretages tillige bekaempelse af disse.

Ved angreb af murgdeleeggende insekter
repareres kun beskadiget mgrtel, og kun
safremt det er pakreevet af hensyn til
murveerkets baereevne.

Angreb af insekter og svamp, som kun har
indvirkning pa det angrebnes udseende, sdsom
borehuller og misfarvning, betragtes ikke som
gdelaeggende, og forsikringsdaekning kan ikke
forventes. Det samme gezelder aendret fugefarve,
hvor der er foretaget reparation efter et angreb
af murgdelaeggende insekter.

Hvis der til forebyggelse af svampeangreb
kraeves seerlige foranstaltninger, er sikrede
forpligtet til at treeffe disse pa egen bekostning.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.7

4.1

4.1.1

Betingelsesnr. R321001

Hvilke skader er ikke daekket
Forsikringen daekker ikke
skade, forérsaget af réd og radborebiller.

Udvendigt, synligt treevaerk (vinduesrammer og
dgre af tree, vindskeder, udhangsbraedder og
lignende) er pé grund af vejrligets pavirkning
seerligt udsat for rddangreb. Udvendigt traeveerk
skal med visse mellemrum behandles med
maling eller treebeskyttende midler. Hvis der ved
en radskade, som ikke erstattes, ogsd
konstateres svampesporer, kan erstatning
nedsaettes eller bortfalde, hvis skaden
hovedsageligt skyldes manglende
vedligeholdelse.

svampeskader pd haveldger, verandaer,
treeterrasser, carporte og altaner af tree,
flagsteenger, plankevaerker og stakitter samt pa
bygninger, der ikke er opfgrt pd8 betonblokke,
muret eller stobt sokkel samt svampeskader pd
gulve og paneler (lofts- og veegbeklaedning) i
keeldre.

svampeskader, der skyldes forkert udfart eller
manglende isolering.

svampeskader, der skyldes, at
ventilationsdbninger er tilstoppede.

skade pa genstande, der er fejlkonstruerede,
behaeftede med materialefejl eller er opfgrt
forkert, nar arsagen til skaden kan henfgres
hertil.

skader, hvis indtraeden eller omfang skyldes, at
sikrede ikke har overholdt byggelovgivningens
regler.

skade som fglge af mangelfuld vedligeholdelse.

En ejendom skal med visse mellemrum
behandles med traebeskyttende midler eller
maling, og radne, rustne, teerede, slidte og
defekte dele skal udskiftes, taget eventuelt
understryges, ventiler og aflgb renses og
lignende. Hvis en skade hovedsageligt skyldes
forssmmelse af en sddan normal
vedligeholdelse, kan selskabet afs|d at erstatte
skaden.

Folgeudgifter

Forsikringen daekker endvidere fglgende udgifter
i forbindelse med en daekningsberettiget skade:

Redning og bevaring

Forsikringen deekker

rimelige udgifter til redning og bevaring af de
forsikrede genstande i forbindelse med en af

forsikringen omfattet forsikringsbegivenhed, der
er omfattet af denne daekning.
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

4.3.1

Oprydning
Forsikringen deekker

1 fjernelse, deponering og destruktion af
slukningsvand og effekter, anvendt ved
skadebekaempelse.

2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed,
herunder fjernelse, deponering og
destruktion af forsikrede genstande.

Daekningen ydes pa 1. risikobasis og er
begreenset til 20% af de forsikrede bygningers
nyveerdi, dagsveaerdi eller forsikringssum (se
policen), dog minimum kr. 731.411 og
maksimalt kr. 2.194.232 pr. begivenhed.
Belgbene er fastsat i 2003. Er bygningerne 1.
risikoforsikret, ydes daekningen ud over
forsikringssummen.

Forsikringen deaekker ikke

forsikringen daekker ikke udgifter til rensning,
fjernelse, opbevaring eller anden seerlig
behandling af jord, vand eller luft i det
omgivende miljg, uanset om sddanne
foranstaltninger matte veere ngdvendiggijort af
en af forsikringen omfattet begivenhed.

Forggede byggeudgifter

Selv om den beskadigede bygning ved
opfgrelsen opfylder alle krav i henhold til
byggelove og reglementer, kan nyere
bestemmelser medfgre, at bygningerne ved
stgrre beskadigelser skal repareres eller
genopbygges i overensstemmelse med disse nye
bestemmelser. Det kan f.eks. dreje sig om
kraftigere tagkonstruktion, bedre isolering,
dobbelte ruder og lignende.

Forsikringen deekker

Efter en af forsikringen omfattet
forsikringsbegivenhed daekkes forggede
byggeudgifter, som efter en
forsikringsbegivenhed, ved istandszettelse eller
genopfarelse, pafgres forsikringstageren til
opfyldelse af krav, som stilles af
bygningsmyndighederne i kraft af
byggelovgivningen.

Erstatningen beregnes til de udgifter af
ovennaevnte art - regnet efter priserne pa
skadetidspunktet - der vil medga til
istandseettelse eller genopferelse i samme
skikkelse, til samme anvendelse og pa ngjagtig
samme sted. Erstatningens maksimum er
beskrevet under afsnittet for den geeldende
forsikringsform ("Opggrelse af forggede
byggeudgifter").

Fglgende forudsaetninger skal vaere opfyldt for at
opna daekning for forggede byggeudagifter:

e udgifterne skal vedrgre de dele af bygningen,
for hvilke der ydes erstatning.

e dispensation fra bestemmelserne har ikke
kunnet opnas.
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4.3.2

4.4

4.4.1

6.1

6.2

» det skaderamtes veerdiforringelse pa grund
af slid og =elde overstiger ikke 30% i forhold
til nyvaerdi.

e istandsaettelse eller genopfgrelse skal finde
sted.

Forsikringen daekker ikke

Daekningen for forggede byggeudgifter omfatter
ikke:

e udgifter der skyldes mangelfuld
vedligeholdelse.

e udgifter til gennemfgrelse af foranstaltninger,
som af myndigheder var forlangt eller kunne
veere forlangt inden forsikringsbegivenheden.

Anvendelige rester af bygning, hvis
genopfgrelse ikke er mulig

Forsikringen deekker

S&fremt offentlige myndigheders krav, der er
stillet for skadetidspunktet, er til hinder for
genopfgrelse af en beskadiget bygning, og
dispensation ikke har kunnet opnés, erstattes
tillige anvendelige rester under forudszetning af,
at bygningens beskadigelse er mindst 50%.
Resternes veerdi til anden anvendelse fradrages i
erstatningen.

Afvaergelse af skade

I skadetilfselde er sikrede forpligtet til, s3 vidt
muligt, at afvaerge eller begraense skaden,
ligesom selskabet er berettiget til at foretage
dertil sigtede foranstaltninger.

Skadeanmeldelse

I skadetilfzelde skal forsikringstageren snarest
indgive anmeldelse til selskabet, indeholdende
s3 fyldige oplysninger som muligt.

Efter en forsikringsbegivenhed m& udbedring af
skade, nedrivning eller fjernelse af forsikrede
genstande ikke finde sted, f@r selskabet har
givet sit samtykke dertil.
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Erstatningsregler - Forsikringsformer

I policen er den enkelte bygnings forsikringsform
beskrevet.

7 Nyveerdiforsikring

De forsikrede bygninger er dackket for deres
fulde vaerdi som nye.

7.1 Skadeopggrelse for nyvardiforsikring

7.1.1 Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggema&de p& samme sted.

7.1.2 Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

7.1.3 Der tages ved erstatningens fastseettelse hensyn
til @endring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

7.1.4 Safremt det skaderamte pd grund af slid og
zlde er veaerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyvaerdien, fastsaettes erstatningen under
hensyn til sddan veerdiforringelse.

7.1.5 Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

7.2 Opggrelse af forggede byggeudagifter i
forbindelse med nyvardiforsikring

7.2.1 Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.3
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af deres nyveerdi, maksimalt
kr. 953.012 (2003).

7.3 Restvaerdiforsikring

7.3.1 I forbindelse med en af forsikringen daekket
skade kan forsikringstager, safremt bygningen
beskadiges mindst 50% af nyvaerdien, veelge (se
policen) i stedet for reparation at f& nedrevet
anvendelige rester og opfgrt en tilsvarende
bygning som ny.

7.3.2 Eventuelt fradrag for veerdiforringelse sker efter
reglerne i afsnit 7.1.4.

7.3.3 Endvidere erstattes ngdvendige omkostninger til
nedrivning og bortkgrsel af anvendelige rester.

7.3.4 Det er en betingelse for erstatningens
udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet,
og at erstatningen anvendes til genopfgrelse.
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.2

8.2.1

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

Dagsveaerdiforsikring

De forsikrede bygninger er daekket for deres
fulde veerdi som nye med fradrag for
veerdiforringelse pa grund af slid og zelde.

Skadeopggrelse for dagsveaerdiforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggem&de p& samme sted, men med fradrag
for vaerdiforringelse pd grund af slid og zelde.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

Opggrelse af forggede byggeudgifter i
forbindelse med dagsveerdiforsikring

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.3
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af deres nyveerdi, maksimalt
kr. 953.012 (2003).

Forsterisikoforsikring

De forsikrede bygninger er deekket med den
forsikringssum, der er anfgrt i policen.
Forsikringssummen er fastsat af
forsikringstager. Underforsikring kan ikke ggres
geeldende.

Anvendelse af denne forsikringsform forudsaetter
samtykke fra de berettigede ifglge samtlige
adkomster og heeftelser, der er tinglyst pa
ejendommen, safremt der herved sker en
nedszettelse af forsikringssummen til et belgb,
der er mindre end de forsikrede bygningers fulde
veerdi som nye med fradrag for veerdiforringelse
pa grund af slid og zelde.

Skadeopggrelse for forsterisikoforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggem&de p& samme sted. Den samlede
erstatning kan dog ikke overstige den
beskadigede bygnings forsikringssum pa
skadetidspunktet.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggemetoder, der
er gaengse pa skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til aendring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.
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9.1.4

9.1.5

9.2

9.2.1

10

11

12

121

12.2

13

13.1

13.2

13.3

S&fremt det skaderamte p& grund af slid og
zlde er veaerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyvaerdien, fastsaettes erstatningen under
hensyn til sddan veerdiforringelse.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

Opggrelse af forggede byggeudgifter i
forbindelse med fgrsterisikoforsikring

Erstatning, der ydes efter reglerne i afsnit 4.3
for forggede byggeudgifter, er for hver bygning
begraenset til 10% af forsikringssummen,
maksimalt kr. 953.012 (2003).

Haveanlaeg

For beplantning erstattes alene udgifter til
nyplantning. Det vil for buske og treeer sige ikke
over 4 ar gamle planter. Erstatningen bortfalder,
hvis reetablering ikke finder sted.

Forladte bygninger

For bygninger, der henligger forladt, fastsaettes
erstatningen med fradrag for svel
veerdiforringelse pa grund af slid og selde som
for nedsat anvendelighed.

Bygninger bestemt til nedrivning

For bygninger, som forud for skaden var
bestemt til nedrivning, opggres erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af
nedrivhingsomkostningerne.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestdende,
ydes en passende erstatning for afsavn. Den
samlede erstatning kan dog ikke overstige det
belgb, som erstatningen ville andrage, hvis den
var opgjort efter reglerne om skadeopggrelse,
der geelder for den konkrete bygnings
forsikringsform.

Selvrisiko

Fremgar det af policen, at denne daekning er
tegnet med en selvrisiko, skal forsikringstager
selv afholde dette belgb i skadetilfaelde. Belgbet
bliver indeksreguleret.

En eventuel selvrisiko for denne daekning
beregnes ved alle skader, medmindre hgjere
selvrisiko fremgdr af daekningsbetingelserne.
I sidstnaevnte tilfaelde er det den hgjeste
selvrisiko, der gezelder.

Er der sket beskadigelse ved flere af hinanden
uafhaengige haendelser, gaelder selvrisikoen for
hver af disse, selvom beskadigelser opdages
og/eller udbedres ved samme lejlighed.
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13.4

14

15

16
16.1

16.1.1

16.2

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

Hvis en og samme forsikringstager har
virksomhedsforsikring(er),
erhvervsforsikring(er), glasforsikring(er) og
bygningsforsikring(er) i Nykredit og disse
rammes af samme forsikringsbegivenhed pa
samme forsikringssted, kan den samlede
selvrisiko ikke overstige den hgjeste enkelte
selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.

Erstatning til genoprettelse

Erstatning udbetales, nér reetablering af det
beskadigede har fundet sted.

Erstatning til fri rddighed

Safremt erstatningen ikke anvendes til
reetablering af det beskadigede, foretages
foruden fradrag for vaerdiforringelse p& grund af
slid og aelde ogsd fradrag for nedsat
anvendelighed. Erstatningen kan ikke overstige
bygningens handelsvaerdi.

Huslejetabsdakning
Forsikringen daekker

I det omfang, forsikringsstedet ikke kan
benyttes som fglge af en efter denne forsikring
erstatningsberettiget skade, eller som fglge af
en skade, der kan daekkes ved saedvanlig
bygningsbrandforsikring, deekkes:

¢ dokumenteret tab af lejeindtaegt.

¢ udgift til leje af lokaler, svarende til de
lokaler, som forsikringstageren selv benytter
til beboelse og kontor.

Skadeopggrelse for huslejetabdakning

Erstatning ydes pr. forsikringsbegivenhed med
indtil kr. 1.361.447 (2003) for tiden, indtil
forsikringsstedet igen kan tages i brug, dog
hgjst 12 maneder efter skadens indtraeden.

Forsikringsstedet betragtes som taget i brug
senest 1 maned efter skadens udbedring.

Genopfgres en beskadiget bygning ikke eller
genopfgres den i en anden skikkelse, udregnes
erstatningsbelgbet for det (kortere) tidsrum, der
normalt vil medga til at ssette bygningen i
samme stand som fgr skaden.

Forsinkes udbedringen af forhold, sikrede har
indflydelse p8, ydes ikke erstatning for det
derved forarsagede lejetab eller afsavn af egne
lokaler.

Erstatning ydes alene i det omfang, tabet eller

udgifterne ikke kan kraeves daekket af anden
forsikring.
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Kloak- og rgrskadedaekning

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

Hvilke genstande er omfattet af
kloakdaekningen

Forsikringen omfatter udvendige rgr og
ledninger i jord - som forsikringstager har
vedligeholdelsespligten for - til vand-, varme-,
gas-, el- og aflgbsinstallationer fra og imellem
de forsikrede bygninger, regnet fra skel og til
indfgringssted i de forsikrede bygninger.

Hvis ejendommen ikke er tilsluttet feelles
kloakanlaeg, da fra bygning og til egen
septiktank/renseanlaeg.

Nedgravede rgr til fyringsolie fra tank til
bygning.

Hvilke genstande er ikke omfattet
af kloakdaekningen

Rer og ledninger, der hgrer til en i eller p8 den
forsikrede ejendom drevet erhvervsvirksomhed.

Rgr og ledninger i anleeg, der udnytter
vedvarende energikilder.

Rgr og ledninger i installationer til
svgmmebassiner og springvand.

Andre rgr og ledninger end de, der er naevnt i
afsnit 1, herunder draenrgr.

Hvilke genstande er omfattet af
rerskadedaekningen

Forsikringen omfatter de skjulte vand-, varme-,
gas-, olie- og aflgbsrgr samt skjulte el-kabler til
brug for opvarmning, som findes i og under de

forsikrede bygninger.

Ved skjulte rer forstas:

e Rgr, der er indstgbt eller skjult under gulve, i
kanaler eller krybekeeldre, i vaegge,
skunkrum og lignende permanent lukkede
rum.

e Rgr, der er indbygget, s8 de er
utilgaengelige. Med utilgaengelig menes, at
der ikke er direkte adgang til rgrene uden
brug af veerktgj. Isolering alene medfgrer
ikke, at rgrene er skjulte.

Hvilke genstande er ikke omfattet
af rerskadedaekningen

Rgr og kabler i beholdere, kedler, tanke,
varmepumper, varmtvandsbeholdere og
ekspansionsbeholdere, varmevekslere, draenrgr
og installationer til udendgrs springvand.

Rgr og kabler i installationer til svgmmebassiner
og springvand.
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4.3

4.4

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

514

5.1.5

5.1.6

6.1

6.1.1

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

Betingelsesnr. R321001

Rgr i anlaeg til udnyttelse af vedvarende
energikilder, f.eks. sol- og jordvarme og andre
varmepumpeanlaeg.

Andre rgr og kabler end de, der er naevnt i afsnit
3.

Hvilke skader daekker forsikringen
Forsikringen deekker

brud, utaethed eller teering pa skjulte rgr i
bygning.

brud, uteethed eller teering pa udvendige
rgrledninger, der benyttes til vand-, varme- og
gasforsyning.

brud p& udvendige rgrledninger, der benyttes til
aflgb. Rgrledningerne skal veere anbragt i
jorden.

brud, szetninger eller kortslutning i el-
varmekabler.

ngdvendige omkostninger til sporing af
utaetheder eller brud i de forsikrede skjulte rar,
nar Nykredit har givet samtykke hertil,

omkostninger til reparation af de skjulte rgr, og i
forbindelse med en daekningsberettiget skade
tillige udgifter til opgravning, oprydning og
reetablering.

Forudsaetning for daekning

Daekningen er betinget af

at skaden konstateres og anmeldes i
forsikringstiden.

Hvilke skader er ikke daekket
Forsikringen deaekker ikke

skade, som er konstateret, inden kloak- og
rorskadedsekningen er trédt i kraft.

skade som fglge af frost i utilstreekkeligt
opvarmede lokaler, medmindre skaden skyldes
tilfeeldigt svigtende varmeforsyning.

skade, som skyldes frostspraengninger af
stikledninger og andre forsikrede genstande,
anbragt i jord uden for de forsikrede bygninger.

skade, som er omfattet af forhandler- eller
leverandgrgaranti.

skade som fglge af trykprgvning, medmindre
Nykredit har sat arbejdet i gang.

skader, fordrsaget af opstigende grundvand eller

kloakvand samt vand i forbindelse med
tagrender og nedlgbsrar.
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8 Skadeanmeldelse og gvrige
betingelser
8.1 I skadetilfzelde skal forsikringstager snarest

indsende anmeldelse til Nykredit, indeholdende
s3 fyldige oplysninger som muligt.

8.2 Reparation af skader under kloak- og
rerskadedsekningen ma kun szettes i gang efter
forudgaende aftale med Nykredit.

Erstatningsregler - Forsikringsformer

I policen er den enkelte bygnings forsikringsform
beskrevet.

9 Nyveerdiforsikring

De forsikrede bygninger er daekket for deres
fulde veerdi som nye.

9.1 Skadeopggrelse for nyvardiforsikring

9.1.1 Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggemé&de pd samme sted.

9.1.2 Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

9.1.3 Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

9.1.4 S&fremt det skaderamte p& grund af slid og
lde er veerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyveerdien, fastszettes erstatningen under
hensyn til s&dan vaerdiforringelse.

9.1.5 Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende erstattes ikke.

9.2 Restvaerdiforsikring

9.2.1 I forbindelse med en af forsikringen daekket
skade kan forsikringstager, safremt bygningen
beskadiges mindst 50% af nyveerdien, veelge i
stedet for reparation at f& nedrevet anvendelige
rester og opfgrt en tilsvarende bygning som ny.

9.2.2 Eventuelt fradrag for vaerdiforringelse sker efter
reglerne i afsnit 9.1.4.

9.2.3 Endvidere erstattes ngdvendige omkostninger til
nedrivning og bortkgrsel af anvendelige rester.

9.2.4 Det er en betingelse for erstatningens
udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet,
og at erstatningen anvendes til genopfgrelse.
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10

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

11

11.1

11.1.1

11.1.2

11.1.3

11.1.4

Dagveaerdiforsikring

De forsikrede bygninger er daekket for deres
fulde veerdi som nye med fradrag for
veerdiforringelse pa grund af slid og zelde.

Skadeopggrelse for dagsveaerdiforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme

byggem&de p& samme sted, men med fradrag

for vaerdiforringelse pd grund af slid og zelde.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende erstattes ikke.

Farsterisikoforsikring

De forsikrede bygninger er deekket med den
forsikringssum, der er anfgrt i policen.
Forsikringssummen er fastsat af
forsikringstager. Underforsikring kan ikke ggres
geeldende.

Anvendelse af denne forsikringsform forudsaetter
samtykke fra de berettigede ifglge samtlige
adkomster og heeftelser, der er tinglyst pa
ejendommen, safremt der herved sker en
nedszettelse af forsikringssummen til et belgb,
der er mindre end de forsikrede bygningers fulde
veerdi som nye med fradrag for veerdiforringelse
pa grund af slid og zelde.

Skadeopggrelse for forsterisikoforsikring

Skaden opggres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme
byggem&de pd samme sted. Den samlede
erstatning kan dog ikke overstige den
beskadigede bygnings forsikringssum p&
skadetidspunktet.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggemetoder, der
er gaengse pa skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastseettelse hensyn
til @endring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

Safremt det skaderamte p& grund af slid og
2elde er veerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyveerdien, fastszettes erstatningen under
hensyn til sddan vaerdiforringelse.
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11.1.5

12

121

12.2

12.3

13

14

14.1

14.2

15

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende erstattes ikke.

Selvrisiko

Enhver skade pa rer eller kabler, hvis alder ikke
overstiger 20 ar, erstattes uden fradrag af
selvrisiko.

For rgr eller kabler, der er 20 &r og derover,
udggr selvrisikoen fglgende procentsats af den
totale skadeerstatning:

Genstandens

alder Selvrisiko
20-24 ar 20%
25-29 &r 25%
30 ar 28%
31 &r 31%
32 &r 34%
33 &r 37%
34 ar 40%
35 &r 43%
36 ar 46%
37 &r 49%

38 ar el. zldre 50%

Hvis en og samme forsikringstager har
virksomhedsforsikring(er),
erhvervsforsikring(er), glasforsikring(er) og
bygningsforsikring(er) i Nykredit og disse
rammes af samme forsikringsbegivenhed pa
samme forsikringssted, kan den samlede
selvrisiko ikke overstige den hgjeste enkelte
selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.

Forladte bygninger

For bygninger, der henligger forladt, fastsaettes
erstatningen med fradrag for svel
veerdiforringelse pa grund af slid og selde som
for nedsat anvendelighed.

Bygninger, bestemt til nedrivning

For bygninger, som forud for skaden var
bestemt til nedrivning, opggres erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af
nedrivhingsomkostningerne.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestdende,
ydes en passende erstatning for afsavn. Den
samlede erstatning kan dog ikke overstige det
belgb, som erstatningen ville andrage, hvis den
var opgjort efter reglerne om skadeopggrelse,
der gaelder for den konkrete bygnings
forsikringsform.

Erstatning til genoprettelse

Erstatning udbetales, nar reetablering af det
beskadigede har fundet sted.
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16

17
17.1

17.1.1

17.2

17.2.1

17.2.2

17.2.3

17.2.4

17.2.5

Erstatning til fri rddighed

Safremt erstatningen ikke anvendes til
reetablering af det beskadigede, foretages
foruden fradrag for vaerdiforringelse pd grund af
slid og aelde ogsd fradrag for nedsat
anvendelighed. Erstatningen kan ikke overstige
bygningens handelsvaerdi.

Huslejetabsdakning
Forsikringen deekker

I det omfang, forsikringsstedet ikke kan
benyttes som fglge af en efter denne daekning
erstatningsberettiget skade daekkes:

¢ dokumenteret tab af lejeindtaegt.

e udgift til leje af lokaler, svarende til de
lokaler, som forsikringstager selv benytter til
beboelse og kontor.

Skadeopggrelse for huslejetabsdaekning

Erstatning ydes pr. forsikringsbegivenhed med
indtil kr. 1.361.447 (2003) for tiden, indtil
forsikringsstedet igen kan tages i brug, dog
hgjst 12 maneder efter skadens indtraeden.

Forsikringsstedet betragtes som taget i brug
senest 1 maned efter skadens udbedring.

Genopfgres en beskadiget bygning ikke eller
genopfgres den i anden skikkelse, udregnes
erstatningsbelgbet for det (kortere) tidsrum, der
normalt vil medga til at saette bygningen i
samme stand som fgr skaden.

Forsinkes udbedringen af forhold, sikrede har
indflydelse pa, ydes ikke erstatning for det
derved fordrsagede lejetab eller afsavn af egne
lokaler.

Erstatning ydes alene i det omfang, tabet eller

udgifterne ikke kan kraeves daekket af anden
forsikring.
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Glasdaekning

1.1

1.2

2.1

3.1

4.1

4.1.1

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Hvilke genstande er omfattet af
forsikringen

Forsikringen omfatter udvendige vinduesruder,
herunder termoruder og forsatsruder,
feellesruder, dgrruder, ruder i faste skabe og
skillerum - af glas eller erstatningsmaterialer
herfor - samt indmurede spejle.

Ruder af klart, plant vinduesglas eller

erstatningsmaterialer herfor i den kvalitet, der
hidtil er benyttet.

Hvilke genstande er ikke omfattet

Forsikringen omfatter ikke ruder stgrre end 5m2.

Forudsaetning for daekning

Daekning er betinget af, at de forsikrede
genstande er endeligt anbragt pd deres blivende
plads som bygningsbestanddele.

Hvilke skader daekker forsikringen
Forsikringen daekker

brud pé de forsikrede genstande.

Hvilke skader er ikke daekket
Forsikringen daekker ikke

merveerdi hidrgrende fra dekoration, bogstaver,
solfiltre, alarmtrade eller -strimler m.v. eller fra
bearbejdning, sandblaesning, atsning,
sammenlimning, polering, boring af huller o.a.
samt indfattede ruder med kunstnerisk udfgrte
motiver.

ridser i glasset, afspringning af splinter og fliser,
punktering af eller uteetheder i sammenszetning
af termoruder.

beskadigelser af kosmetisk art samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende.

skade som er deekket under
bygningsbranddaekningen.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

Betingelsesnr. R321001

Skadeopggrelse
Alle skader erstattes in natura.

Kan genstande magen til de skaderamte ikke
fremskaffes, betales kontant erstatning svarende
til den udgift, Nykredit ville have haft, hvis
genstande magen til de skaderamte havde
veeret i handelen.

Selvrisiko

Fremgar det af policen, at denne daekning er
tegnet med en selvrisiko, skal forsikringstager
selv afholde dette belgb i skadetilfaelde. Belgbet
bliver indeksreguleret.

En eventuel selvrisiko for denne daekning
beregnes ved alle skader, medmindre hgjere
selvrisiko fremgdr af daekningsbetingelserne.
I sidstnaevnte tilfeelde er det den hgjeste
selvrisiko, der gezelder.

Er der sket beskadigelse ved flere af hinanden
uafhaengige haendelser, gaelder selvrisikoen for
hver af disse, selvom beskadigelser opdages
og/eller udbedres ved samme lejlighed.

Hvis en og samme forsikringstager har
virksomhedsforsikring(er),
erhvervsforsikring(er), glasforsikring(er) og
bygningsforsikring(er) i Nykredit og disse
rammes af samme forsikringsbegivenhed pa
samme forsikringssted, kan den samlede
selvrisiko ikke overstige den hgjeste enkelte
selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.

side 26/26



Kummedaekning

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

5.1

5.2

Hvilke genstande er omfattet af
forsikringen

Forsikringen omfatter de til de forsikrede
bygninger hgrende wc-kummer, cisterner,
bidets, h&ndvaske og badekar.

Hvilke genstande er ikke omfattet

Forsikringen omfatter ikke haner,
blandingsbatterier, wc-sseder, wc-13g,
rgrinstallationer og mekanisk udstyr af enhver
art.

Det er en forudsaetning, at de forsikrede
genstande er endeligt anbragt pd deres blivende
plads som bygningsbestanddele.

Hvilke skader er daekket af
forsikringen

Forsikringen daekker brud pa de forsikrede
genstande.

Hvilke skader er ikke daekket
Forsikringen daekker ikke

ridser og revner i de forsikrede genstande,
herunder afspringning af splinter og fliser, samt
enhver form for beskadigelse af emalje.

gvrige beskadigelser af kosmetisk art samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende.

skade som fglge af frostspraengning i
utilstraekkeligt opvarmede lokaler, der ikke er
udlejede, medmindre skaden skyldes tilfeeldigt
svigtende varmeforsyning.

skade som er deekket under
bygningsbranddaekningen.

Skadeopggrelse
Alle skader erstattes in natura.

Kan genstande magen til de skaderamte ikke
fremskaffes, betales kontant erstatning svarende
til den udgift, Nykredit ville have haft, hvis
genstande magen til de skaderamte havde
veeret i handelen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Betingelsesnr. R321001

Selvrisiko

Fremgar det af policen, at denne daekning er
tegnet med en selvrisiko, skal forsikringstager
selv afholde dette belgb i skadetilfaelde. Belgbet
bliver indeksreguleret.

En eventuel selvrisiko for denne daskning
beregnes ved alle skader, medmindre hgjere
selvrisiko fremgdr af daekningsbetingelserne.
I sidstnaevnte tilfeelde er det den hgjeste
selvrisiko, der geelder.

Er der sket beskadigelse ved flere af hinanden
uafhaengige haendelser, gaelder selvrisikoen for
hver af disse, selvom beskadigelser opdages
og/eller udbedres ved samme lejlighed.

Hvis en og samme forsikringstager har
virksomhedsforsikring(er),
erhvervsforsikring(er), glasforsikring(er) og
bygningsforsikring(er) i Nykredit og disse
rammes af samme forsikringsbegivenhed pa
samme forsikringssted, kan den samlede
selvrisiko ikke overstige den hgjeste enkelte
selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.
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Baldakindaekning

1.1

1.1.1

2.1

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Hvilke genstande er omfattet af
forsikringen

Forsikringen daekker de p& forsikringsstedet
monterede baldakiner.

En baldakin er et ikke-understgttet udhaeng,
udfgrt af faste og solide bygningsmaterialer og
med karakter af permanent, egentlig
bygningsdel, monteret pd en bygning. Den er
teet over for nedbgr og kan - afhangigt af
stgrrelsen - tillige beskytte mod indfaldende
sollys.

Hvilke genstande er ikke omfattet

Forsikringen omfatter ikke markiser,
solafskeermninger og lignende.

Hvilke skader daekker forsikringen

Forsikringen daekker direkte skader, som pé’leres
de forsikrede baldakiner ved:

Storm

Forsikringen daekker

skade, for@rsaget af storm, herunder skypumpe
og eventuel nedbgrsskade, der opstar som
umiddelbar fglge af stormskade p& baldakinerne.
Snetryk

Forsikringen daekker

skade, for@rsaget af sneens tyngde p3
baldakinerne.

Pdkgrsel/veaeltende eller nedstyrtende
genstande

Forsikringen deekker
skade, forvoldt ved p8kgrsel og vaeltende eller

nedstyrtende genstande, der udefra beskadiger
baldakinerne.

Hvilke skader er ikke daekket
Forsikringen daekker ikke

skade pa baldakiner, der er fejlkonstruerede,
behaeftet med materialefejl eller er opfgrt
forkert, nar arsagen til skaden kan henfgres
hertil.

skader, hvis indtraeden eller omfang skyldes, at
sikrede ikke har overholdt byggelovgivningens
regler.

skade som fglge af mangelfuld vedligeholdelse.
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5.1

5.1.1

5.1.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

8.1

Betingelsesnr. R321001

Folgeudgifter
Forsikringen deekker

rimelige udgifter til redning og bevaring af de
forsikrede genstande i forbindelse med en
forsikringsbegivenhed, der er omfattet af denne
deekning.

ngdvendige udgifter til oprydning af forsikrede
genstande efter en begivenhed, der er omfattet
af denne deekning.

Skadeopggrelse
Skaden opggres efter nyvaerdiprincippet.

Skaden opgeres pa grundlag af det belgb, som
efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme

byggemé&de pd samme sted.

Ved prisansaettelsen kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer end i de skaderamte
bygninger og hgjst priser for byggematerialer og
byggemetoder, der er gaengse pa
skadetidspunktet.

Der tages ved erstatningens fastsaettelse hensyn
til andring af byggepriser, der matte finde sted
inden for normal byggeperiode, regnet fra
skadetidspunktet.

S&fremt det skaderamte p& grund af slid og
celde er veerdiforringet mere end 30% i forhold
til nyvaerdien, fastsaettes erstatningen
underhensyn til sddan veerdiforringelse.

Beskadigelse af kosmetisk art, samt
farveforskelle mellem erstattede genstande og
de resterende, erstattes ikke.

Selvrisiko

Ved enhver p8kgrselsskade gaelder en selvrisiko
pd kr. 2.722 (2003).

Opstar der en skade, der er daekket pd bade
daekningen for almindelig bygningsbeskadigelse
og denne daekning, beregnes kun en selvrisiko
0g i dette tilfeelde den hgjeste selvrisiko.

Underforsikring
Viser de forsikrede genstandes veerdi sig i
skadetilfeelde at veere stgrre end

forsikringssummen, ydes kun forholdsmaessig
erstatning.
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Jorddaekning

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

3.1

4.1

5.1

5.2

Hvad omfatter forsikringen

Indeholder bygningsforsikringen en eller flere af
nedenstdende daekninger (se policen), gaelder
jorddaekningen med den daekningssum, der er
anfgrt i policen.

1 Branddaekning.

2 Daekning for anden bygningsbeskadigelse.
3 Svamp- og insektskadedakning.

4 Kloak- og rgrskadedaekning.

Hvilke udgifter er omfattet
Forsikringen daekker

udgifter til oprydning, oprensning, opgravning,
deponering, fjernelse og destruktion af jord,
sger, damme, vandreservoirer og lignende, ejet
af forsikringstager og beroende p3
forsikringsstedet, der er naevnt i policen.

udgifter til reetablering af jord, sger, damme,
vandreservoirer og lignende.

ngdvendige omkostninger til fastlaeggelse af den
daekningsberettigede skades omfang.

Forudsaetning for daekning
Deaekning er betinget af

1 at offentlige myndigheder i kraft af geeldende
lovgivning stiller eller kan stille krav om
oprydning m.v., og at denne er
ngdvendiggjort af en begivenhed, der er
omfattet af en af de daekninger, der er
naevnt i afsnit 1.

2 at skaden har ramt forsikringstagers
bygninger, lgsgre beroende i
forsikringstagers bygninger eller lgsgre
beroende pa eller i den forsikrede jord.

Hvilke udgifter er ikke omfattet
Forsikringen omfatter ikke udgifter til
gennemfgrelse af foranstaltninger, som af

myndigheder var forlangt eller kunne veere
forlangt inden forsikringsbegivenheden.

Skadeopggrelse
Forsikringen daekker efter fgrsterisikoprincippet.
Erstatning for udgifter, der er naevnt i afsnit 2,

kan hgjst udggre kr. 10.000 pr. m3 jord/vand.
Belgbet bliver ikke indeksreguleret.
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6.1

Betingelsesnr. R321001

Forzeldelse

Erstatning ydes ikke for krav, der anmeldes over
for Nykredit mere end 6 maneder efter den
forsikringsbegivenhed, der har ngdvendiggjort
de ovenfor anfgrte foranstaltninger, selv om de
skadelige virkninger af forsikringsbegivenheden
fgrst kunne konstateres senere.
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Udvidet bestyrelsesansvarsdaekning

1.1

2.1

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

Geografisk omrade

Dakningen omfatter sikredes ansvar for tab, der
indtreeffer i Danmark.

Hvem er sikret

Sikret er bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
i andels- eller ejerlejlighedsforeningen.

Hvilket ansvar omfatter
daekningen

Dakningen omfatter det erstatningsansvar, som
de sikrede i deres egenskab af
bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter herfor
ifalder, ndr de simpelt uagtsomt tilfgjer
foreningen, dennes medlemmer, kreditorer eller
tredjemand et formuetab.

Det er en betingelse, at den ansvarspddragne
handling eller undladelse er begdet i
forsikringstiden eller hgjst 12 maneder forud for
daekningens ikrafttreeden.

Dakningen omfatter erstatningskrav, der bliver
konstateret og rejst i forsikringstiden og i indtil 6
méneder efter daekningens ophgr.

Tab, der opstar efter, at et bestyrelsesmedlem
eller en suppleant herfor er udtrddt af
bestyrelsen, er daekket i overensstemmelse med
daekningsbetingelserne, sa laenge den
pdgeeldende er medlem af foreningen.

Hvilket ansvar er ikke omfattet
Deekningen omfatter ikke

ansvar som fglge af et tilsagn fra sikrede om en
anden erstatningsydelse eller om et
videregdende ansvar, end hvad der falger af de
almindelige erstatningsregler.

ansvar forvoldt ved forsaet, grov uagtsomhed
eller svigagtige forhold.

ansvar for strafbare forhold, herunder bedrageri
og underslaeb uden hensyn til, hvem der har
foretaget dem.

ansvar for straffebgder, andre bgder eller
bodslignende straf i gvrigt.

ansvar for tab som fglge af forsinkelser af
enhver art.

ansvar for tab som fglge af manglende tegning

af eller fornyelse af forsikring herunder tab som
fglge af forsikring med utilstraekkelig daekning.

ansvar for skade pa person, ting eller dyr.

ansvar for tab som fglge af injurier,
erekraenkelser eller lignende.
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4.1.9

4.1.10

4.1.11

4.1.12

4.1.13

5.1

5.2

5.2.1

5.3

5.3.1

5.4

5.5

Betingelsesnr. R321001

ansvar for driftstab, avancetab, rentetab eller
andre indirekte tab.

ansvar for tab som fglge af forureningsuheld af
enhver art.

ansvar for tab, som bliver forvoldt ved regnefejl,
ved ind- og udbetalinger af kontanter, checks
eller lignende.

ansvar for tab, som bliver forvoldt ved
investeringer herunder kurs- og rentetab.

ansvar for tab, der opstar efter, at et
bestyrelsesmedlem eller en suppleant for denne
er udtrddt af foreningen.

Hvis der bliver rejst
erstatningskrav

Bliver der rejst et erstatningskrav eller er der
formodning om, at et s&dant krav vil blive rejst,
skal forsikringstager snarest muligt indsende en
skriftlig anmeldelse til Nykredit. Nykredit sender
efter anmodning en blanket til brug for
anmeldelsen.

Nykredit treeffer bestemmelser om sagens
behandling.

Hvis forsikrede anerkender erstatningspligten
eller godkender erstatningskravet, er det kun
den forsikrede, der bliver forpligtet. Dette
betyder, at den forsikrede selv kan risikere at
betale erstatning, som ikke er omfattet af
deekningen.

Nykredit haefter alene med den opgjorte
erstatning efter fradrag af selvrisiko.

Betaler sikrede ikke selvrisikobelgbet, afholder
Nykredit ikke omkostningerne herved.

I det omfang Nykredit har udredet en
erstatningsydelse, indtraeder Nykredit i enhver
henseende i sikredes eventuelle krav mod
tredjemand.

Sikrede har pligt til at foretage, hvad der
ngdvendigt for:

1 At forebygge og begraense tabet.
2 At sikre bevis for tabets &rsag og omfang.

3 At ggre det muligt for selskabet at foretage
besigtigelse.
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6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

Daekningssummer

Forsikringen daekker for direkte formuetab for
indtil 1 mio. kr. inden for et forsikringsar, dog
hgjst med 300.000 kr. for hver
forsikringsbegivenhed. Begreensningerne geelder
uanset antallet af rejste erstatningskrav for tab,
der er opstaet inden for forsikringsaret.
Belgbene indeksreguleres ikke.

Bliver der rejst et erstatningskrav for tab, der er
konstateret over flere forsikringsperioder for den
samme eller en tilsvarende skadedrsag, er
daekningen begraenset til den deekningssum, der
geelder i det forsikringsar, hvor det farste tab
bliver konstateret og anmeldt til Nykredit.

Hvis de rejste erstatningskrav ngdvendigggr en
retssag, som bliver afholdt med selskabets
godkendelse, betaler Nykredit - ud over
daekningssummen - omkostninger og renter i
forbindelse med retssagen.

Selvrisiko

Ved enhver ansvarsskade bzerer den sikrede en
egenandel pad 10% af et hvert tab (incl.
sagsomkostninger) - dog max. kr. 10.000.
Belgbet bliver ikke indeksreguleret.

Anden ansvarsdaekning end
bestyrelsesansvar og
husejeransvar

Deekningen omfatter

det erstatningsansvar som
bestyrelsesmedlemmer i andels- eller
ejerlejlighedsforeninger, lokal-
bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter herfor,
ifalder, ndr de beskaeftiger sig med mindre
reparations- og vedligeholdelsesarbejder af den
forsikrede ejendom.

det erstatningsansvar som de af bestyrelsen
ansatte varmemestre og gdrdmaend m.m.
ifalder, ndr de beskaeftiger sig med mindre
reparations- og vedligeholdelsesarbejder af den
forsikrede ejendom.

det erstatningsansvar som
bestyrelsesmedlemmer i andels- eller
ejerlejlighedsforeninger, lokal
bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter herfor,
kan ifalde ved administration inkl. besigtigelse af
ejendommens lejligheder (boliger).

det erstatningsansvar som
bestyrelsesmedlemmer/beboere/lejere kan
ifalde, ndr disse deltager i faellesarbejder sdsom
mindre maleropgaver, havearbejde m.m. Det
udfgrte arbejde skal blot vaere arbejde, som
man "normalt" ville have Ignnet personale til at
udfgre.

det erstatningsansvar som arranggr af gard- og
vejfester eller lignende aktiviteter kan ifalde,
dog ikke ansvar for skader i forbindelse
med/eller som fglge af affyring af fyrvaerkeri.
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8.1.6

8.1.7

8.1.7.1

8.1.7.2

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

8.2.10

det erstatningsansvar som
bestyrelsesmedlemmer i andels- eller
ejerlejlighedsforeninger, lokal
bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter herfor,
kan ifalde ved skade forvoldt af indretning af
eventuelt faellesareal herunder legepladser,
tennisbaner og lignende.

Afsnit 8.1.1 - 8.1.6 er subsidizer i forhold til
anden tegnet ansvarsforsikring.

Daekningen omfatter skade konstateret i
forsikringstiden, uanset pa hvilket tidspunkt et
ansvarspadragende forhold matte vaere begget.

Skade, som anmeldes mere end 2 8r efter
daekningens ophgr, daekkes ikke.

Deekningen omfatter ikke

Ansvar for skade, der skyldes, at produkter eller
ydelser ikke er leveret eller ikke er leveret
rettidigt.

Ansvar for skade, nér ansvaret fglger af et
tilsagn fra sikrede om en anden
erstatningsydelse, eller om et videregdende
ansvar, end hvad der fglger af almindelige
erstatningsregler.

Ansvar for formuetab, der ikke er en fglge af
skade pa person eller ting.

Ansvar for skade p4 ting tilhgrende
forsikringstager eller skade pa ting, som sikrede
i forbindelse med udgvelse af sit arbejde har til
I&n, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring,
har i varetaegt af en anden grund, eller har sat
sig i besiddelse af.

Ansvar for skade pé ting, som sikrede har
pataget sig at bearbejde eller behandle.

Ansvar for skade pé ting forarsaget ved
udgravnings- eller opgravningsarbejder,
nedbrydnings- eller nedramningsarbejder samt
jord- eller grundvandssaenkning i forbindelse
hermed, eller ved den sikredes brug af
spraengstoffer.

Ansvar for skade pé ting forarsaget ved
nybygning, ombygning eller tilbygning til den
forsikrede virksomhed.

Ansvar for forurening af eller igennem luft, jord
eller vand samt derved forvoldt skade pa person
eller ting. Dog daekkes sddant ansvar, séfremt
skaden er opstaet uventet, utilsigtet og ved et
pludseligt uheld og ikke er en fglge af, at sikrede
har tilsidesat de til enhver tid gaeldende
offentlige forskrifter.

De i miljgloven til enhver tid naevnte
"godkendelsespligtige virksomheder" er kun
omfattet, safremt policen baerer speciel
pategning herom.

Ansvar for skade forvoldt ved benyttelse af
motordrevet kgretgj. S&fremt der er tegnet
motorkaretaijsforsikring for sadant kgretgj,

omfatter naerveerende daekning pa policens
almindelige betingelser det ansvar, der ikke
omfattes af motorkgretgjsforsikringen.
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8.2.11

8.2.12

8.2.13

8.2.14

8.2.15

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

Ansvar for skade forvoldt af hunde.

Ansvar for skade, der omfattes af §1 i lov om
erstatning for atomskader (nukleare skader).

Ansvar for skade forvoldt af sikrede med forsaet
eller under selvforskyldt beruselse.

Ansvar for skade, der skyldes, at urigtige
oplysninger om anvendeligheden af leverede
produkter eller ydelser er givet af sikrede med
forsaet eller grov uagtsomhed, uanset formen for
en sddan oplysning.

Ansvar for skade pa ting, nar skaden skyldes
sikredes groft utilbgrlige tilsideszettelse af
elementaere sikkerhedsforanstaltninger.

Daekningssum for anden ansvarsdakning
end bestyrelsesansvar og husejeransvar

Dzekningssummen er den hgjeste graense for
Nykredits forpligtelse for skader konstateret
inden for det enkelte forsikringsar.

Daekningssummen er kr. 5 mio. for personskade,
og kr. 2 mio. for skade pé dyr og ting. Belgbene
indeksreguleres ikke.

Daekningssummen er en del af
forsikringssummen for
husejeransvarsdaekningen, der er naevnt under
Anden bygningsbeskadigelsesdaekningen.
Nykredits hgjeste erstatningspligt inden for det
enkelte forsikringsar, kan saledes i intet tilfaelde
overstige forsikringssummen for
husejeransvarsdaskningen.

Ved skade sket inden for Norden daekkes
omkostninger ved erstatningsspgrgsmalets
afggrelse, som er afholdt med Nykredits
billigelse, selv om daekningssummerne derved
overskrides. Det samme geelder
sagsomkostninger og renter vedrgrende
erstatningsbelgb, som er omfattet af daekningen.

Er forsikringssummen mindre end det idgmte
erstatningsbelgb, er Nykredit dog kun pligtig at
tilsvare den del af renten og
sagsomkostningerne, som svarer til det
erstatningsbelgb, Nykredit skal betale.

Skadeopggrelse i forbindelse med anden
ansvarsdaekning end bestyrelsesansvar og
husejeransvar

S& snart sikrede far at vide eller m& formode, at
der vil blive rejst erstatningskrav mod ham, skal
han straks give Nykredit skriftlig meddelelse
herom og herefter overlade selskabet eller
dettes advokat at varetage hans interesser i
enhver henseende.

Sikrede er forpligtet til at yde Nykredit enhver
bistand til sagens oplysning og afslutning.

Sikrede er ikke berettiget til at udbetale nogen
erstatning eller anerkende nogen
erstatningspligt med bindende virkning for
Nykredit, medmindre han derved kun opfylder
sin retspligt.
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8.4.4

9.1

9.1.1

9.2

Er sikrede erstatningspligt fastslet og
erstatningens stgrrelse bestemt, betaler
Nykredit skadeerstatningen umiddelbart til den
skadelidte, medmindre denne allerede er
fyldestgjort af sikrede. Sikredes gvrige
kreditorer kan kun i sidstnaevnte tilfeelde
erhverve nogen ret til erstatning.

Gaestebudsskader
Daekningen omfatter

Daekningen omfatter gaestebudsskader, dvs.
tingsskade, der ved fejl eller forssmmelse
(uagtsomhed) forvoldes af
bestyrelsesmedlemmer i andels- eller
ejerlejlighedsforeninger, lokal
bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter herfor
under afholdelse af bestyrelsesmgder hos et
andet bestyrelsesmedlem eller suppleant.

For disse skader gzelder en selvrisiko pd 10% af
skadens belgb, dog mindst kr. 470 (2003).
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Retshjaelpsdaekning

Forsikringens formal er at daekke udgifter til
sagsomkostninger ved retstvister, der kan indbringes for
domstole eller voldgiftsretter.

Ved tvister forstas konkrete aktuelle konflikter, som med
rimelighed kan danne grundlag for et civilretligt sggsmal.

Forsikringen daekker ikke udgifter til almindelig
advokatradgivning eller klagenaevnsbehandling, hvor der
ikke er sket henvisning fra en domstol.

Anmodning om retshjeelp skal indgives gennem en
advokat, der har pdtaget sig sagen.

Advokaten skal indgive anmeldelse til Nykredit, sa snart
han har pataget sig sagen, og inden yderligere skridt
foretages.

Advokaten kan dog straks foretage sadanne skridt, som
ikke taler opsaettelse.

1 Hvem er daekket (sikret) af
forsikringen
1.1 Sikret under retshjaelpsforsikringen er

forsikringstageren.

2 Hvilke sager daekker forsikringen

2.1 Forsikringen daekker tvister, som er opstéet i
forbindelse med sikredes drift af den forsikrede
ejendom.

3 Hvilke sager er ikke daekket

3.1 Tvister om erstatningskrav mod sikrede, ndr

omkostningerne er deekket af hovedpolicen.

3.2 Tvister med myndigheder i skatte- og
afgiftsspgrgsmal. Andre tvister med offentlige
myndigheder, sdfremt den gverste
administrative myndigheds realitetsafggrelse
ikke kan pdkendes af de almindelige domstole.

3.3 Injuriesager, hvor sikrede er:
1 Sagsgger.

2 Sagsggt, medmindre sikrede frifindes for
samtlige pastande.

3.4 Straffesager - bortset fra omkostninger ved
civilretlige spargsmal, der afggres i forbindelse
med straffesagen.

3.5 Tvister, der opstér efter, at sikrede er tradt i
likvidation, er gdet konkurs, eller taget under
skiftebehandling.
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3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Betingelsesnr. R321001

Tvister af nogen art, hvor krav begrundes i, at
sikrede eller andre har lidt tab eller skade, eller
kraever anden genopretning som fglge af:

1 Datoforekomsters pavirkning af funktioner i
anlaeg, systemer eller kombinationer heraf.

2 Tilsyn med eller rddgivning om
datoforekomsters pavirkning af funktioner i
anlaeg, systemer eller kombinationer heraf.

3 Kontrol, godkendelse, beslutning, attestation
eller pdtegning om forhold for hvilke
datoforekomsters pavirkning af funktioner i
anleeg, systemer eller kombinationer heraf
har betydning.

Ved datoforekomster forstds enhver
tidsangivelse, der baserer sig pa et
kalendersystem, nér tidsangivelsen fungerer
som oplysning, kode, signal eller p& en hvilken
som helst anden made i et anlaeg, system eller
kombination heraf.

Ved anlaeg forstas enhver maskine, produkt og
enhver anden fysisk genstand eller gruppe af
genstande, uanset om de har karakter af fast
ejendom eller Igsgre, herunder - men ikke
begraenset til - edb-hardware, -software eller
integreret elektronik (herunder mikroprocessorer
og chips).

Ved system forstds enhver information,
instruktion eller samling heraf og ethvert
medium for informationer og instruktioner,
uanset om det er pd edb, papir eller i form af
stréler, bglger, fysiske pavirkninger, kemiske
processer eller andet af materiel eller immateriel
karakter.

Hvilke omkostninger er daekket af
forsikringen

Egne sagsomkostninger.

Omkostninger til modpart, safremt disse er
pélagt sikrede under rets- eller voldgiftssag eller
er godkendt af Nykredit.

Udgifter til syn og skgn, som under en retssag er
udmeldt af retten.

Udgifter til syn og skgn efter retsplejelovens
kapitel 32, nar udmeldelsen pa forhdnd er
godkendt af Nykredit eller ndr resultatet af syns-
og skgnsrapporten giver sikrede rimelig grund til
at fortsaette sagen.

Udgifter til ensidigt indhentede
specialisterklaeringer, safremt indhentelsen af
disse pa forhand er godkendt af Nykredit.

Andre sagsomkostninger, safremt disse pa
forhand er godkendt af Nykredit.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

Hvilke omkostninger er ikke
daekket

Omkostninger, som ikke er afholdt med rimelig
grund, f.eks. fordi sikrede ikke skgnnes at have
rimelig grund til at fgre sagen, eller fordi
omkostningerne ikke star i rimeligt forhold til
sagens genstand.

Sikredes egne rejseomkostninger eller tabt
arbejdsfortjeneste.

Omkostninger i forbindelse med
tvangsfuldbyrdelse, arrest, fogedforbud,
herunder sikkerhedsstillelse, medmindre
omkostningerne er afholdt efter aftale med
Nykredit.

Omkostninger ved skelsaetningsforretninger.

Skifteomkostninger.

Erstatningen

Nykredits ydelse indbefattet udlaeg kan for én
forsikringsbegivenhed ikke overstige kr. 100.000
(inkl. moms) udover sikredes selvrisiko, der
andrager kr. 5.000 af enhver skade. Ved
behandling i 2. instans erstattes omkostninger
ved 1. instanssagen szerskilt med fradrag af
selvrisiko. Ved ankesager beregnes ny selvrisiko
pa kr. 10.000, uden at maksimum pa kr.
100.000 for hele tvisten forhgjes. Belgbene for
selvrisiko og Nykredits erstatningspligt bliver
ikke indeksreguleret.

I det omfang moms kan modregnes i
forsikringstagerens afgiftsregnskab, erstattes
det ikke af Nykredit.

Flere tvister mellem parter hidrgrende fra
samme kontraktforhold betragtes som én
forsikringsbegivenhed. Det samme geelder en
tvist mellem sikrede og flere modparter, hvis
pastande i det veesentlige stattes p8 de samme
faktiske kendsgerninger.

Acontoerstatning udlaeges for positive udgifter,
ndr disse er afholdt. Advokatsalzerer inkl. salaer
til advokatforbindelse betales, ndr dom er
afsagt, selvom dommen bliver appelleret.
Advokaten skal dog forinden sgge tillagte
omkostninger indkraevet hos modparten. Se
afsnit 7.4.

Omkostninger hos modparten

Sikrede skal give retten alle ngdvendige
oplysninger, for at retten kan tage stilling til
omkostningsspgrgsmalet.

Ved forlig - uanset om disse indgds inden- eller
udenretligt - skal omkostningsspgrgsmalet
begeeres pdkendt af retten eller forelaegges
Nykredit, inden bindende aftale indgas.

Ved voldgift forudsaetter Nykredit, at
omkostningerne fordeles i overensstemmelse
med principperne i retsplejelovens kapitel 30.
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7.4

7.5

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Eventuelt tillagte omkostninger hos modparten
skal komme Nykredit tilgode. Sikrede eller
dennes advokat skal sgge tillagte omkostninger
indkraevet hos modparten. Er sddanne
omkostninger uerholdelige, daekker Nykredit
disse omkostninger med fradrag af selvrisiko, og
indtraeder i sikredes ret.

Indgas forlig om betaling af hovedstol, renter og
tilkendte omkostninger mod en saldokvittering,
skal der ske forholdsmeessig fordeling af
forligsbelgbet mellem p& den ene side hovedstol
og renter og pa den anden side tilkendte
omkostninger.

Forsikringsperioden

Forsikringen daekker kun omkostninger ved
tvister, hvor sggsmalsgrunden er opstdet
samtidigt med eller efter rethjaelpsforsikringens
ikrafttraeden. Det er tillige en betingelse, at
sggsmélsgrunden er opstdet inden forsikringens
ophgar.

Valg af advokat

Dzekningen er betinget af, at sikrede har sggt
bistand hos en advokat, der har pataget sig
sagen. Sikrede veelger selv sin advokat blandt
medlemmerne af Det danske Advokatsamfund.

N&r Nykredit har givet tilsagn om retshjzelp, skal
advokaten afstd fra at gore salaerkrav m.v.
gaeldende mod sikrede.

Dette geelder dog ikke

1 Selvrisiko og eventuelle belgb udover
forsikringens daekning.

2 Udgifter, aftalt med sikrede inden eller
senest samtidig med beslutningen om
udgiftens afholdelse, ndr udgiften falder uden
for forsikringsdaekningen.

Nzegter advokaten at afgive erklaering herom,
kan der ikke gives deekning.

Advokaten har direkte krav mod Nykredit pd
forsikringsydelsen, og kan ikke med bindende
virkning for selskabet indgd aftale om salzer med
sikrede.

Salaeret beregnes i overensstemmelse med de

retningslinier for sagsomkostninger i borgerlige
sager, som fglges af domstolene.
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10
10.1

10.2

10.3

10.4

11

12

12.1

Anmeldelse til Nykredit
Anmeldelse til Nykredit m& ske snarest.
Anmeldelsen skal s8 vidt muligt indeholde:
1 Angivelse af modparten.

2 P&stand (eventuelt tillige modpartens
pastand).

3 Kort sagsfremstilling med angivelse af de
anbringender, hvorpa pastanden stgttes. Det
fuldstaendige aftalegrundlag.

Nykredit kan endvidere, ndr det skgnnes
ngdvendigt af hensyn til sagens oplysning,
forlange dokumenter og andre bevisligheder
forelagt. Endelig vil Nykredit kunne forlange en
juridisk begrundelse for pdstanden.

Oplysning om hvilke processkridt af
udgiftskraevende art, der planlaegges eller
undtagelsesvis matte vaere indledt.

Advokatens erklaering om, at han med hensyn til
saleerkrav m.v. vil holde sig til Nykredit.

Orientering

Anmeldelse indgives af advokaten, der under
sagens gang giver Nykredit underretning om
processkridt af vaesentlig omkostningsmaessig
betydning.

Sikredes stilling under sagen

Forsgmmer sikrede - eller den valgte advokat -
at foretage, hvad der er pakraevet til tvistens
rette afggrelse, sdsom at give mgde i retten eller
at fremskaffe begeeret bevismateriale, eller
foretage handlinger der er urimelige,
vanskeliggar eller forsinker sagens
gennemfgrelse, haefter Nykredit kun i det
omfang, hvori det godtggres, at forsgmmelsen
har vaeret uden indflydelse p& sagens
omkostninger.
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Udvidet huslejetabsdaekning

2.1

2.1.1

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

Hvad omfatter forsikringen

Udover det belgb, der er gaeldende for
huslejetab i henhold til en eller flere af
nedenstdende daekninger (se policen), daekker
forsikringen med yderligere det belgb, der er
anfgrt i policen.

1 Branddaekning.

2 Dakning for anden bygningsbeskadigelse.
3 Svamp- og insektskadedaskning.

4 Kloak- og rgrskadedaskning.

Udvidelsen geelder for hver af de deekninger, der
er naevnt ovenfor, og som er omfattet af
forsikringen.

Hvilke tab/udgifter er daekket
Forsikringen daekker

I det omfang forsikringsstedet ikke kan benyttes
som fglge af en skade, der er omfattet af denne
deekning, erstattes:

o dokumenteret tab af lejeindtaegt.

e udgift til leje af lokaler, svarende til de
lokaler, som forsikringstager selv benytter til
beboelse og kontor.

Skadeopggrelse

For denne daekning ydes erstatningen pr.
forsikringsbegivenhed op til det belgb, der er
anfgrt i policen.

Dakningen ydes ud over den forsikringssum,
der geelder for det huslejetab, der er indeholdt i
daekningerne naevnt i afsnit 1.

Erstatningen udbetales for tiden, indtil
forsikringsstedet igen kan tages i brug, dog
hgjst 12 maneder efter skadens indtraeden.

Forsikringsstedet betragtes som taget i brug
senest 1 maned efter skadens udbedring.

Genopfares en beskadiget bygning ikke eller
genopfgres den i en anden skikkelse, udregnes
erstatningsbelgbet for det (kortere) tidsrum, der
normalt vil medga til at ssette bygningen i
samme stand som fgr skaden.

Forsinkes udbedringen af forhold, sikrede har
indflydelse p8, ydes ikke erstatning for det
derved forarsagede lejetab eller afsavn af egne
lokaler.

Erstatning ydes alene i det omfang, tabet eller
udgifterne ikke kan kraeves daekket af anden
forsikring.
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Udvidet oprydningsdaekning

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

3.1

Hvad omfatter forsikringen

Udover det belgb, der er geeldende for oprydning
i henhold til en eller flere af nedenstdende
daekninger (se policen), deekker forsikringen
med yderligere det belgb, der er anfgrt i policen.

1 Branddaekning.

2 Daekning for anden bygningsbeskadigelse.
3 Svamp- og insektskadedakning.

4 Kloak- og rgrskadedaekning.

Udvidelsen gezelder for hver af de deekninger, der
er navnt ovenfor, og som er omfattet af
forsikringen.

Hvilke udgifter er omfattet
Forsikringen deekker

fjernelse, deponering og destruktion af
slukningsvand og effekter, anvendt efter
skadebekaempelse.

oprydning efter en forsikringsbegivenhed,
herunder fjernelse, deponering og destruktion af
forsikrede genstande.

Forsikringen daekker ikke

Forsikringen daekker ikke udgifter til rensning,
fjernelse, opbevaring eller anden szerlig
behandling af jord, vand eller luft i det
omgivende miljg, uanset om sddanne
foranstaltninger matte veere ngdvendiggjort af
en af forsikringen omfattet begivenhed.

Forsikringssum

Erstatningen er begraenset til det belgb, der er
anfgrt i policen. Daekningen ydes ud over den
forsikringssum, der gaelder for oprydning, der er
indeholdt i daekningerne, naevnt i afsnit 1.
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Udvidet lgsgre til bygningens drift

2.1

3.1

Hvad omfatter forsikringen

Indeholder bygningsforsikringen branddaekning
og/eller deekning for anden
bygningsbeskadigelse (se policen), daekkes
tillige andet saedvanligt tilbehgr og materialer,
der udelukkende anvendes til ejendommens drift
og beror i bygning. Daekningen omfatter den
eller de skadedrsager, som geelder for
bygningsforsikringen.

Forsikringssum

Ud over det belgb, der er gaeldende for andet
saedvanligt tilbehgr og materiale i henhold til
betingelserne, daekker forsikringen med
yderligere det belgb, der er anfgrt i policen.

Skadeopggrelse

Forsikring for tilbehgr og materialer til
ejendommens drift deekker efter
fgrsterisikoprincippet. Erstatningen ydes derfor
fuldt ud inden for den valgte forsikringssum, selv
om veerdien af de forsikrede genstande
overstiger forsikringssummen.
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Lasore i beboer- og faelleslokaler

2.1

2.1.1

2.1.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

Hvad omfatter forsikringen

Indeholder bygningsforsikringen en eller flere af
nedenstdende daekninger (se policen), daekkes
tillige lgsgre i kontor, beboer- og/eller
feelleslokaler. Daekningen omfatter den eller de
skadedrsager, som gaelder for
bygningsforsikringen.

1 Branddeaekning.
2 Daekning for anden bygningsbeskadigelse.

Branddaekning
Forsikringen omfatter

Lagsgre, der hgrer til og beror i ejendommens
kontor, beboer- og/eller faelleslokaler pa
forsikringsstedet.

Rede penge, ubenyttede frimaerker og
stempelmaerker til en samlet veerdi af hgjst kr.
5.000, nar disse beror i almindelig eller szerlig
gemme p8 bestyrelsesmedlemmers
privatadresse, i bankboks eller i vicevaertrum.

Daekning for anden
bygningsbeskadigelse

Forsikringen omfatter

Lagsgre, der hgrer til og beror i ejendommens
kontor, beboer- og/eller faelleslokaler pa
forsikringsstedet.

Rede penge, ubenyttede frimaerker,
stempelmaerker, ucrossede eller endosserede
checks, sparekasse- og bankbgger til en samlet
veerdi af hgjst kr. 5.000, ndr disse beror i
almindelig eller saerlig gemme pd
bestyrelsesmedlemmers privatadresse, i
bankboks eller i vicevaertrum. For ucrossede og
endosserede checks samt for bank- og
sparekassebgger ydes kun daekning, safremt
sikrede ikke pa anden made kan holdes
skadeslgs for tabet.

Forsikringen omfatter ikke
Lgsgre, der beror i 8bne skure, drivhuse, under

halvtage eller konstruktioner, som er bekladt
med lzerred, plastfolie eller lignende.
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4

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Betingelsesnr. R321001

Hvilke skader daekker forsikringen

Udover de skadedrsager, som er gzeldende for
bygningsforsikringen, er falgende skadedrsager
tillige omfattet af denne daekning:

Ran og rgveri

Ran foreligger, nar tyveriet sker &benlyst uden
anvendelse af vold og tyveriet bemaerkes af den
bestjdine eller andre tilstedevaerende personer i
selve gerningsgjeblikket.

Reveri foreligger, nar tyven fratager eller
aftvinger den bestjalne genstande ved vold eller
trussel om gjeblikkelig vold.

Ran og rgveri af genstande naevnt i punkt 3.1.2.
Det er en betingelse, at der ggres anskrig
gjeblikkelig efter ranet.

Tyveri

Tyveri af genstande naevnt i punkt 3.1.1 og
3.1.2. Det er en betingelse, at der er tydelige
tegn pd indbrud eller forsgg herpa.

Seerlige regler for tyveridaekning

I lokaler, hvor der ikke er PC'er, TV, radio og
foto incl. tilbehgr, er det en betingelse for
tyveridaekningen, at tyveriforsikring svarende til
sikringsniveau 1 er etableret.

Sikringsniveau 1:

Stgrre dbninger i greenseflader skal vaere
daekket med lukker. Ind- og udgangsdgre i
greenseflader skal veere 18st med mindst 1
SKAFOR-godkendt I&seenhed.

o Starre 8bning er en 8bning, hvis
sammenhaengende lysningsareal overstiger
0,1 m2,

e Graenseflader er bygningsdele og lukke
(mure, vinduer, dgre m.m.), der adskiller
lokaler, hvori det forsikrede lgsgre beror, fra
tilstadende lokaler eller fra det fri.

e Bygningsdele og lukker, der er beliggende
mere end 4m over terrzen, gulv eller anden
flade, der kan benyttes som standplads,
betragtes ikke som grzaenseflade.

e Lukke er en konstruktion, der lukker for en
stgrre 8bning, og som ikke udefra kan
friggres fra sin lukkede stilling uden
anvendelse af vaerktgj eller nggle. Til lukke
hgrer f.eks. dgr, gitter, lem, port, skodde og
andre vinduer, bortset fra uoplukkelige
udstillingsvinduer, hvis sammenhangende
areal overstiger 3 m2, idet disse betragtes
som en bygningsdel.

o Udgangsdgr er et lukke, der benyttes, ndr de
sikrede lokaler forlades.
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4.2.3

I lokaler, hvor der er PC'er, TV, radio og foto
incl. tilbehgr, er det en betingelse for
tyveridaekningen, at tyverisikring svarende til
sikringsniveau 2 er etableret.

Undtaget herfor er kontorinventar, herunder
PC'er, TV, radio og foto incl. tilbehgr der ejes af
andels-/ejerlejlighedsforeningen og som
bestyrelsen anvender i forbindelse med
foreningens drift. Herfor kraeves udelukkende
tyverisikring svarende til sikringsniveau 1.

Sikringsniveau 2:

Storre 8bninger i graenseflader skal vaere
deekket med lukker. Ind- og udgangsdgre i
graenseflader skal veere 18st med mindst 2
|I&seenheder, hvoraf mindst den ene skal veere
SKAFOR-godkendt.

Stgrre 8bninger i graenseflader skal sikres mod
gennembrydning svarende til mindst SKAFOR's
klasse bla - undtaget herfra er vinduer over 3
m?2.

ELLER

Stgrre dbninger i greenseflader skal veere
daekket med lukker. Ind- og udgangsdgre i
graenseflader skal veere 18st med mindst 1
SKAFOR-godkendt I&seenhed kombineret med
SKAFOR-godkendt AlA-anlaeg klasse AIA C, der
mindst har daekning af ind-/udgangsdgre i
graenseflader mod oplukning, samt
rumovervagning.

Anlaegget skal veere forsynet med
alarmoverfgrsel til godkendt kontrolcentral.

e Stgrre 8bning er en 8bning, hvis
sammenhangende lysningsareal overstiger
0,1 m2.

e Graenseflader er bygningsdele og lukke
(mure, vinduer, dgre m.m.), der adskiller
lokaler, hvori det forsikrede Igsgre beror, fra
tilstadende lokaler eller fra det fri.

e Bygningsdele og lukker, der er beliggende
mere end 4m over terrzen, gulv eller anden
flade, der kan benyttes som standplads,
betragtes ikke som grzaenseflade.

e Bygningsdel er en til stadighed fastholdt
konstruktion, der ikke henhgrer under lukke.
Til bygningsdel hgrer f.eks. mur, vaeg, gulv
og tag. Til bygningsdel hgrer ogsa
uoplukkelige udstillingsvinduer, hvis
sammenhaengende areal overstiger 3 m2.

o Lukke er en konstruktion, der lukker for en
stgrre 8bning, og som ikke udefra kan
friggres fra sin lukkede stilling uden
anvendelse af vaerktgj eller nggle. Til lukke
hgrer f.eks. dgr, gitter, lem, port, skodde og
andre vinduer, end de under bygningsdel
neevnte.

e Udgangsdgr er et lukke, der benyttes, ndr de
sikrede lokaler forlades.
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4.2.4

5.1

6.1

Selvrisiko i forbindelse med tyveri

I lokaler, hvor der er PC'er, TV, radio og foto
incl. tilbehgr, geelder en selvrisiko af enhver
tyveriskade pa kr. 3.000. Belgbet
indeksreguleres ikke.

For kontorinventar, herunder PC'er, TV og foto
incl. tilbehgr der ejes af andels-/ejerforeninger,
0g som bestyrelsen anvender i forbindelse med
foreningens drift gaelder ingen selvrisiko.

Hvis en og samme forsikringstager har
virksomhedsforsikring(er),
erhvervsforsikring(er), glasforsikring(er) og
bygningsforsikring(er) i Nykredit og disse
rammes af samme forsikringsbegivenhed pa
samme forsikringssted, kan den samlede
selvrisiko ikke overstige den hgjeste enkelte
selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.

Forsikringssum

Forsikringssummen i policen er gverste graense
for Nykredits erstatningspligt i hvert
skadetilfeelde.

Underforsikring

Hvis vaerdien af det forsikrede overstiger

forsikringssummen, erstattes en skade kun
forholdsmaessigt.
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Skorstene, siloer, ventilation og udsugning

2.1

3.1

Hvad omfatter forsikringen

Indeholder bygningsforsikringen en eller flere af
nedenstdende daekninger (se policen), daekkes
tillige ventilations- og udsugningsanlaeg samt
skorstene og siloer. Daekningen omfatter den
eller de skadedrsager, som geelder for
bygningsforsikringen.

1 Branddeaekning.
2 Daekning for anden bygningsbeskadigelse.

Forsikringssum

Ud over det belgb, der er geeldende for
ventilations- og udsugningsanlaeg samt
skorstene og siloer i henhold til betingelserne,
daekker forsikringen med yderligere det belgb,
der er anfgrt i policen.

Skadeopggrelse

Udvidelsen for ventilations- og udsugningsanlzag
samt skorstene og siloer deekker efter
fgrsterisikoprincippet. Erstatningen ydes derfor
fuldt ud inden for den valgte forsikringssum, selv
om veerdien af de forsikrede genstande
overstiger forsikringssummen.
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Laseomstilling

1.1

2.1

3.1

4.1

5.1

Hvad omfatter forsikringen

Indeholder bygningsforsikringen daekning for
anden bygningsbeskadigelse omfatter
naervaerende daekning udgifter til omstilling af
I&se og genfremstilling af n@gler (se policen).

Hvilke udgifter er daekket af
forsikringen

Forsikringen deekker

Udgifter til omstilling af 18se og genfremstilling
af nggler, ndr ngglerne gar tabt som fglge af et
indbrudstyveri pa forsikringsstedet. Daekningen

omfatter kun I8se i og nggler til
forsikringsstedets bygninger og lokaler.

Forudsaetning for daekning
Daekningen er betinget af

at indbrudstyveriet anmeldes til politiet senest
24 timer efter, at skaden er konstateret.
Forsikringssum

Forsikringssummen i policen er gverste graense
for Nykredits erstatningspligt i hvert enkelt
skadetilfeelde.

Skadeopggrelse

Udvidelsen for omstilling af 1dse m.v. daekker

efter fgrsterisikoprincippet. Erstatningen ydes
derfor fuldt ud inden for den valgte

forsikringssum, selv om vaerdien af de forsikrede

genstande overstiger forsikringssummen.
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Pludselig skade dakning

1 Hvad omfatter forsikringen

1.1 Indeholder bygningsforsikringen daekning for
anden bygningsbeskadigelse, daekkes pludselig
skade (se policen).

2 Hvilke skader daekker forsikringen
2.1 Pludselig skade

Hermed forstds skade, hvis drsag er udefra
kommende, og hvor bade arsag og
skadevirkning er gjeblikkelig og uventet, og som
ikke i forvejen er deekket eller undtaget i
bygningsbranddaekning eller anden
bygningsbeskadigelsesdaekning. Den samlede
haendelse (8rsag og virkning) skal altsd veere
sket pa et tidspunkt og ikke over et tidsrum.

2.2 Haerveerk, herunder graffiti og bemaling

Haervaerk foreligger, ndr skade er fordrsaget
med vilje og i ondsindet hensigt af personer
uden lovlig adgang til ejendommen.

Dzekningen for bemaling og graffiti er begraenset
til kun at omfatte de med afrensning forbundne
omkostninger.

Skader p8 bygning eller bygningsdele af enhver
art, opstaet i forbindelse med afrensning af
graffiti og bemaling, er selskabet

uvedkommende.
3 Forsikringen daekker ikke
3.1 Ikke pludselige skader

Skade, som sker over et tidsrum og ikke pd et
tidspunkt, som for eksempel vandskade
for@rsaget ved kondensvand, dryp eller
udsivning, revnedannelser pa grund af frost,
teering, bygningens szetning, rystelser fra trafik,
svindrevner og bevaegelser i traekonstruktioner,
gener fra dyr, som gnaver eller bygger rede, og
lignende skader. S&danne skader regnes ikke for
pludselige skader.

3.2 Paregnelige skader

Ved disse forstds sddanne beskadigelser af en
ejendom og dennes installationer, som
fremkommer ved almindelig brug, herunder
renggring og reparation, og hvis udbedring hgrer
til almindelig vedligeholdelse, som for eksempel
ridser, skrammer, pletter, tilsmudsning ved spild
af fgdevarer og lignende.

3.3 Skade pd kummer

Ved kummer forstds handvaske, wc-kummer og
de hermed sammenbyggede cisterner, urinaler,
bidets, badekar og alle former for bassiner til
vaeske.
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3.4

4.1

5.1

6.1

6.2

Betingelsesnr. R321001

Skade omfattet af garanti

Skade, som er daekket af garanti.

Forsikringssum

Pludselig skade daekkes med indtil kr. 136.144
(2003).

Skadeopggrelse

Pludselig skade daekkes efter
fgrsterisikoprincippet. Erstatningen ydes derfor
fuldt ud inden for forsikringssummen, selv om
veerdien af de forsikrede genstande overstiger
forsikringssummen.

Selvrisiko

Ved enhver skade, dog med udtagelse af
haervaerk, herunder graffiti og bemaling, gaelder
en selvrisiko pa kr. 2.722 (2003).

Ved haervaerk, herunder graffiti og bemaling pé

ejendomme, geelder en selvrisiko pa kr. 7.898
(2003) af enhver skade.
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